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Der Stadtrat der Stadt Wiehe hat am 16.03.2010 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Alte Schaferei“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.04.2010 im Stadtboten ortstiblich
bekannt gemacht.
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Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden sind am 22.03.2010 gemaR § 2 Abs. 2
und § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

- ey .

Die Stadtverwaltung der Stadt Wiehe hat am 03.05.2010 die fristgerecht
vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB gepruft. T
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Die Stadtverwaltung der Stadt Wiehe hat am 03.05.2010 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplans Nr.7 ,Alte Schéferei‘ mit der Begriindung geman
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 ,Alte Schéferei‘ und die Begriindung,
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2010 bis einschliellich
23.06.2010 wéhrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 09.00-12.00 Uhr und 13.00-
15.30Uhr, Die 09.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr, Fr 9.00-12.30 Uhr)
Gffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit folgenden Hinweisen
ortsUblich bekannt gemacht worden:

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde am 20.05.2010
geméaf § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

29, AR 2SN

Die Stadtverwaltung der Stadt Wiehe hat am 28.06.2010 die abgegebenen
Stellungnahmen gepruit, Uber sie entschieden und danach den
Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.
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Der Satzungs- und Abwéagungsbeschluss gemaR § 10 BauGB des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Alte Schéaferei‘ vom 28.06.2010 einschlieRlich
Bekanntmachung wird am 18.10.2010 durch Stadtratsbeschluss aufgehoben.
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B. Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 (1) BauGB i.V. mit
BauNVO

1.1.  Art der baulichen Nutzung geméR § 9 (1) 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Nutzungsart ,Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festgesetzt. Die folgenden Nutzungen, welche nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig sind, sind
in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

3 Vergnlgungsstatten

N

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist in Verbindung mit § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

1.2. MaR der baulichen Nutzung gemén § 9 (1) 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

1.2.1. Maximal zuléssige Grundfldchenzahl geméR § 16 (2) und § 19 BauNVO
Die maximal zuléssige Grundfi&chenzahl entsprechend Nutzungsschablone im Lageplan, ist
nach §19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

1.2.2, Maximal zuléssige Geschossfléchenzahl gemé&R § 16(2) 2 BauNVO
Maximal zuléssige Geschossfléchenzahl entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone im
Lageplan.

1.2.3. Maximal zuléssige Zahl der Voligeschosse geméR § 16 (2) BauNVO

Maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse im Sinne der ThurBO entsprechend Eintrag in der
Nutzungsschablone im Lageplan.

1.2.4. Maximal zul&ssige Hohe baulicher Anlagen gem#R § 16 (2) und § 18
BauNVO

Die in der Nutzungsschablone angegebenen Héhen der baulichen Anlagen beziehen sich

auf Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Die maximal zuldssige Héhe der

baulichen Anlagen ist der Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen.

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses der Bebauung des
westlichen Baugebietes darf maximal 1,60 m Uber dem bestehenden Geldndes des
Bezugspunktes A liegen.
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Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses der Bebauung des
Ostlichen Baugebietes darf maximal 1,00 m Uber dem bestehenden Geldndes des
Bezugspunktes B liegen.
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1.3. Bauweise gemdR § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.

1.3.1. o - offene Bauweise
Die Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die maximale Geb&udeldnge
betragt 50 m.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze, Baulinie) gemaR §9(1)2
BauGB und § 23 BauNVO

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgelegt.
Die Baukérper sind innerhalb dieser Flachen zu errichten. Die nicht Uberbaubaren Flédchen
sind als begrinte Freiflichen anzulegen. Carports und Stellplatze sind auRerhalb der
Baugrenze méglich §19 (4) BauNVO.

1.5. Verkehrsfldchen geméR § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen entsprechend Eintrag im Lageplan. Die im Lageplan festgesetzten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen als Parkflachen fur den Kfz-Verkehr.
Es sind 21 PKW-Stellplétze vorzusehen. Fur das 6stliche Baugebiet werden 8 Stellplatze
reserviert, fir das westliche Baugebiet 13 Stellplétze.

1.6. Griinflichen gem&R § 9 (1) 15 BauGB

Die offentlichen Griinflachen sind im Lageplan ausgewiesen. Die Flachen sind fachgerecht
mit standortgerechtem Landschaftsrasen mit Krautern (artenreiche Mischung) anzulegen, zu
pflegen und zu erhalten. Die Flachen sind 1 bis 2 mal jéhrlich zu mé&hen und das Schnittgut
abzufahren.

1.7.  Mit Leitungsrechten zu belastende Fldche geméR § 9 (1) 21 BauGB
Die Fléche, welche mit Leitungsrechten zu belasten ist, ist im Lageplan dargestellt.

2. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 83 ThiirBO
FUr das Plangebiet existieren keine drtlichen Bauvorschriften.

C. Hinweise

1. Bodendenkmale
Es ist nicht auszuschliefen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2. Altlastenverdachtsflédchen

Sollten sich bei der Durchflihrung der MaRnahme Verdachtsmomente fir das Vorliegen
schédlicher Bodenverénderungen/Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter
(Luft, Wasser) bestatigen, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem LRA
Kyffhduserkreis, Untere Bodenschutzbehdrde, anzuzeigen, damit im Interesse des
MaRnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse gof. geeignete MaRnahmen koordiniert
und eingeleitet werden kdnnen.

3. Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Artenschutzrechtliche  Bestimmungen - unterliegen nicht den Regelungen des
Bebauungsplans. Beeintrachtigungen geschitzter Arten (Fang, Verletzung und Tétung),
deren Entwicklungsformen (z.B. Eier) sowie von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten
dieser Artern und die erhebliche Stérung in der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeit sind nach § 44 BNatSchG verboten. Unumgéngliche
Beeintrachtigungen bedirfen einer Ausnahme oder Befreiung nach BNatSchG, welche durch
den Bauherren separat zu beantragen ist. Ein Rechtsanspruch auf die Erteilung einer
solchen Genehmigung besteht nicht. Die Genehmigung ist jedoch bedingende
Voraussetzung fir die Verwirklichung eines Bauvorhabens.

4. Gehdlzbeseitigung

Notwendige Gehdlzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. eines
jeden Jahres vorzunehmen, um geschitzte Arten insbesondere der Avifauna nicht zu
beeintréchtigen.

5. Brutstitten fiir Avifauna

An den Gebauden sind Nistkdsten fir die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten
anzubringen und zu pflegen. AuRerdem ist innerhalb des Geltungsbereiches eine
Vogelirénke zu errichten.

6. Gerauschimmissionen

Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Aligemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen — (AVV Bauldrm
vom 19. August 1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete
entsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung wéahrend der Tagzeit und vor allem wéahrend der
Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr.

7. Flédchen fiir die Feuerwehr
Die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstticken (Thiringer Statsanzeiger Nr.
10/2000) ist zu beachten.

- Ende der textlichen Festsetzungen -

Die Stadtverwaltung der Stadt Wiehe hat am 18.10.2010 beschlossen, den 13.  Das Genehmigungsverfahren gemaf § 10 Abs. 2 BauGB ist durchgefiihrt

Entwurf des Bebauungsplans Nr.7 ,Alte Schéferei* mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 ,Alte Schéferei* und die Begriindung,
haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2010 bis einschlieRlich
13.01.2011 wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 09.00-12.00 Uhr und 13.00-
-15.30Uhr, Die 09.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr, Fr 9.00-12.30 Uhr)
offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit folgenden Hinweisen
ortsublich bekannt gemacht worden: .

-dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen. -
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worden. RechtsverstéRe wurden nicht geltend gemacht.
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14.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung sowie der beigefligten
Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
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15.  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

| werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .................

"/ Dittmar durch Veréffentlichung im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf

die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das

Stellungnahmen gepruft, Gber sie entschieden und danach den
Bebauungsplan als Satzung gemar § 10 BauGB beschlossen.
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und
Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stande vom<&7.7.£972. Uibereinstimmen,
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worden. Die Satzung ist am

Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
.................. in Kraft getreten.
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Festsetzungen nach PlanzV

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzanhl Geschofflachenzahl

Bauweise Héhe baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1] Mischgebiet

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

] Zahl der Vollgeschosse
0,4  Grundflachenzahl
(12  GeschoRflachenzahl
O]

Offene Bauweise

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

O Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9(1) 2 Bau GB

memeEmT  Baugrenze

Zweckbestimmung

ﬂ Parkflache

Grunflachen § 9(1)15 Bau GB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21

I

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
D bereichs des Bebauungsplans

Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

~ |vorhandene Bebauung

Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Nutzung

B Uberbaubare Grundstiicksflachen

— hicht Uberbaubare Grundstucksflachen

- Verkehrsflachen § 9(1)11 Bau GB

Strassenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Grunflache

i 5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

vorhandene Flurstlcksgrenze

658/43 |vorhandene Flursticksnummer

geplante Flurstucksgrenze
( nicht rechtsverbindlich)

—Utemporérer MUulltonnensammelplatz

OK 6 Oberkante Gebaude maximal 5m
Ober Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschof}

OK 10 Oberkante Gebaude maximal 10m
Uber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschofd
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Bebauungsplan Nr. 7
der Stadt Wiehe

- Alte Schéferei -
Endgiiltige Planfassung

Stand: 12.07 .2010
Gemarkung: Wiehe
Flur: 6

Malstab: 1:500
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