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1 Begriindung

1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Die Landgemeinde RoBleben-Wiehe hat mit Beschluss vom 02.06.2022 die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Anlass ist das
Vorhaben des Forstbetriebs Markgraf, auf der Flache eine Anlage zur Holzverar-
beitung zu realisieren. Die 2. partielle Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflihrt.

Auf dem Plangebiet hat sich ein bestehender Betrieb zur Holzverarbeitung ange-
siedelt, der bisher ohne formelle bauplanerische Grundlage tatig ist. Ziel des Be-
bauungsplans ist es, die bestehende Nutzung planungsrechtlich abzusichern und
eine geordnete Entwicklung des Betriebsstandortes zu gewahrleisten. Gleichzeitig
sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen flr die Holzlagerung und
technische Anlagen klar festgelegt werden, um die Interessen der Gemeinde, der
Nachbarschaft und der Umwelt zu bertlicksichtigen. Durch die Ausweisung eines
Sondergebiets flir Holzverarbeitung und Holzlagerung wird die bauliche und be-
triebliche Entwicklung rechtssicher gestaltet und Arbeitsplatze am Standort gesi-
chert.

Mit dem Bebauungsplan ,,Sondergebiet Holzverarbeitung" soll im Ortsteil Nausitz
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden. Ziel des Vorha-
bens ist die nachhaltige Sicherung und geplante Entwicklung des Betriebsareals,
wodurch die Wertschdépfung in der Region gehalten werden soll. Die Umsetzung
des Vorhabens dient auBerdem der Entwicklung landlicher Wirtschaft, die dem
Charakter und den Potenzialen des Dorfes und des umgebenden Landschaftsrau-
mes entspricht. Der gewahlte Standort dient dem Ziel die Holzverarbeitung in
raumlicher Nahe zur Holzgewinnung zu ermdéglichen und dadurch Transportwege
zu vermeiden.

1.2 Beschreibung des Plangebiets

1.2.1 R&dumliche Lage

Nausitz ist ein Ortsteil der Stadt RoBleben-Wiehe im Kyffhauserkreis im Norden
des Freistaates Thiringen und liegt zwischen den Stadten RoBleben-Wiehe und
Artern/Unstrut. Der Ortsteil Nausitz liegt im Westen der Landgemeinde, etwa
10km zur namensgebenden Stadt entfernt an der AuBengrenze der Landge-
meinde. Westlich des Ortsteils grenzt unmittelbar die Gemeinde Gehofen an. In
nordlicher Richtung des Ortsteils befindet sich die Gemeinde Kalbsrieth (Abbil-
dung 1).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte zum B-Plan "SO Holzverarbeitung", Quelle: Eigene Darstellung

Naturraumlich grenzt Nausitz im Stden an das Landschaftsschutzgebiet Hohe
Schrecke und im Norden an den Mihlgraben/Unstrut-Flutkanal. Die LandesstraBe
L 1215 fahrt zwischen dem Ortsteil Wiehe und der Gemeinde Gehofen direkt am
Ortsteil Nausitz entlang.

In der Ortslage flhrt die Nausitzer DorfstraBe zum geplanten Sondergebiet Holz-
verarbeitung. Das Dorfgebiet ist durch eine kleinteilige Struktur mit Einfamilien-
hausern und Hofanlagen gepragt und ist zum gréBten Teil von landwirtschaftli-
cher Nutzflache umgeben.

Nordlich von Nausitz liegt der Geltungsbereich zwischen Ortslage und Mhlgra-
ben/Unstrut-Flutkanal. An den Geltungsbereich grenzt zu groBen Teilen landwirt-
schaftliche Nutzflache. Stdlich des Geltungsbereiches liegt, durch einen landwirt-
schaftlichen Weg abgegrenzt, das Dorfgebiet. Die ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt in Verlangerung der DorfstraBe Uber einen aktuell genutzten landwirt-
schaftlichen Weg.

1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Holzverarbei-
tung umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha und betrifft die drei Flurstlicke 121/1,
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122/1 sowie 134. Die Flurstlicke 121/1 und 122/1 gehéren zum Eigentum des
Vorhabentragers. Die Teilflache befindet sich im Norden angrenzend an das Dorf-
gebiet und ist im FNP als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen, jedoch fin-
det hier bereits keine intensive landwirtschaftliche Nutzung mehr statt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ausschlieBlich die Flachen, die
derzeit fUr die Nutzung als Holzverarbeitungsbetrieb in Anspruch genommen wer-
den. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die bestehende betriebli-
che Nutzung, die bisher ohne planungsrechtliche Grundlage erfolgt ist.

Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt Gber den bestehenden landwirtschaftli-
chen Weg von der Ortslage Nausitz Uber einen Teil des Flurstiickes 134, das zum
Eigentum der Stadt RoBleben-Wiehe gehort.

Weitere Flurstiicke sind flr das Vorhaben nicht relevant. Die fiir AusgleichsmafB-
nahmen vorgesehenen Flurstiicke gehéren der Stadt RoBleben-Wiehe, deren Nut-
zung fur die MaBnahmen wurde durch die Stadt zugestimmt. Die entsprechenden
AusgleichsmaBnahmen werden auf den Flursticken 133 und 153/2 entlang des
Unstrut-Flutkanals sowie auf einem Teilbereich des Flurstlicks 116 durchgeflihrt.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der folgenden
Abbildung dargestellt.

N [ / /NS, ; N ] Y ) /| Vorhabensbezogener Bebauungsplan und
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,SO Holzverarbeitung" (nicht maBstablich)
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1.3 Das bauleitplanerische Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Parallelverfahren zur 2. partiellen
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) Nausitz mit férmlicher Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung nach §§ 2 bis 4 BauGB aufgestellt.

Die Stadt RoBleben-Wiehe hat in der 21. 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates am
02.06.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans SO Holzver-
arbeitung Nausitz und parallel die 2. partielle Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt RoBleben-Wiehe, OT Nausitz beschlossen.

Die 2. partielle Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes im Ortsteil
Nausitz vom 25.07.1997 soll genutzt werden, um eine Flache der Landwirtschaft
des Dorfgebiets zur forstwirtschaftlichen Nutzung umzuwidmen. Am Ende des
Planverfahrens kann der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Holzverarbeitung Nausitz" aus dem FNP entwickelt werden.

Die folgende Abbildung 3 zeigt schematisch den Ablauf des Planungsverfahrens.
Dabei kann es je nach Art und Weise der Stellungnahmen aus der formellen Be-
teiligung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange (TOBs) und Offentlichkeit
notwendig werden eine Anderung und Ergdnzung des Entwurfs vorzunehmen.
Dabei kann je nach Umfang der notwendigen Anderungen auch eine zweite for-
melle Beteiligung notwendig werden. Der Umweltbericht beinhaltet die erforderli-
che Umweltprifung sowie die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
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Aufstellungsbeschluss Aufstellungsbeschluss Umweltpriifung

(§ 2 Abs. 1 BauGB) (§ 2 Abs. 1 BauGB) nach § 2 Abs. 4 BauGB
__________________________________________________________________ 5
Festlegung des
Vorentwurf B-Plan Vorentwurf FNP Untersuchungsrahmens

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

1

| Umweltbericht

: Entwurf B-Plan Entwurf FNP als gesonderter Teil

i inkl. Begriindung inkl. Begriindung der Begriindung

! (§ 2ai.v.m. Anlage 1 BauGB)
|
|
|
|

Beteiligung der Behdrden und Trdger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
und Bekanntmachung der Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
und Beschluss zur Abwagung

Bei Plandnderung ggf. erneute Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

1

| Sat beschl z f d :
I

: atzungspeschiuss Genehmigung FNP usamme__'_n assende \

| B-Plan (§ 6 Abs. 1 BauGB) Erklarung :

! (§ 10 Abs. 1 BauGB) ’ (8§ 6a,10a BauGB) |
1

| |

I

: Beschluss durch Gemeinderat Genehmigung durch héhere Veroffentlichung |

I I

Verwaltungsbehérde

Bekanntgabe und Bekanntgabe und
Inkrafttreten B-Plan Inkrafttreten FNP
(§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB) (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Abbildung 3: Verfahrensablauf Bauleitplanung Nausitz, Quelle: eigene Darstellung nach BauGB

In der folgenden Tabelle wird das Verfahren genauer dargestellt.
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Tabelle 1: Stand des bauleitplanerischen Verfahrens

Meilensteine

Aufstellungsbeschluss

Beschluss des Stadtrats

Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 09/09.09.2022

Vorentwurfsphase

Beschluss des Stadtrats zur
Auslegung des Vorentwurfs

Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange

Entwurfsphase

Beschluss des Stadtrats zur
Auslegung des Entwurfs

Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange

Bekanntmachung
Auslegung

Frist fir Stellungnah-
men

Aufforderung zur
Stellungnahme

Frist fir Stellungnah-
men

Bekanntmachung
Auslegung

Frist far Stellungnah-
men

Aufforderung zur
Stellungnahme

Frist fir Stellungnah-
men

Auswertung und Abwagung der Stellungnahmen

Billigung der Abwagung durch den Stadtrat

Satzungsphase
Sitzung des Bauausschusses zur

Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

Satzungsbeschluss des Stadtrats
Bekanntmachung
Genehmigungsphase
Genehmigungsantrag

Bekanntmachung der Genehmigung

Datum bzw.
Zeitraum

02.06.2022
09.09.2022

23.05.2023

02.06.2023
12.06.2023

12.07.2023

02.08.2023

06.09.2023

04.12.2025
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VORHABENSBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Holzverarbeitung Nausitz

1.4 Ubergeordnete Planung

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

Das Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP 2025)! setzt die Leitvor-
stellung einer nachhaltigen Raumentwicklung flir den Freistaat Thiringen und ist
damit eine wesentliche Planungsgrundlage fir alle Regionalplane und die vorbe-
reitende und verbindliche Bauleitplanung.

Laut LEP 2025 liegt Nausitz im Grundzentrum RoBleben-Wiehe (funktionsteilig)
und im Raum mit besonderen wirtschaftlichen Handlungs- und demografischen
Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage ,Raum um den Kyffhauser".

N R T
0’ o Son ::.;
,o:!:: l:.::i:l.
SRR TH B AR J
. - T :: ° ::: .
TR - B M TH B R
FHL Y - 7, T B 1 B A
o 7\ '::::E:o::.,:: :: ::.

Abbildung 4: Auszug aus der Karte 10 - Freiraum (Quelle: LEP Thiiringen 2025)

Folgende Grundsatze sind zu beachten:

- Freiraumverbundsystem Auenlebensraume (6.1.1 G): ,[...] der Freiraumsi-
cherung bzw. der Entwicklung von zusammenhangenden Freiraumberei-
chen [soll] bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nut-
zungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Durchgangigkeit der

! (Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft (TMIL) 2014)
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Wald- und Auenfreiraumverbundsysteme soll verbessert werden." (TMIL
2024, S. 106)

- Freiraumbereiche Landwirtschaft (6.2.2 G): ,[...] der landwirtschaftlichen
Bodennutzung [soll] bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden." (ebd.: 112)

- Risikobereiche Hochwassergefahr (6.4.3 G): ,[...] soll den Belangen des
vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden." (ebd.: 123)

Das Landesentwicklungsprogramm wurde laut Bekanntgabe vom 21.01.2022 in
den Themenbereichen Handlungsbezogene Raumkategorien, zentrale Orte und
Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktionen, Mittelzentrale Funktionsraume und
Energie teilfortgeschrieben. Das Vorhaben umfasst keine raumbedeutsame Nut-
zung, weshalb eine Relevanz fur den vorliegenden Bebauungsplan durch den LEP
nicht ersichtlich ist.

1.4.2 Regionalplan Nordthiiringen 2012

Der gultige Regionalplan Nordthiringen (Regionale Planungsgemeinschaft
Nordthlringen (RPG Nordthiringen) 2012) konkretisiert die Vorgaben durch das
Landesentwicklungsprogramm und definiert die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung. Damit besitzt der Regionalplan Bindungswirkung flr den vorliegenden
Bebauungsplan.

Nausitz ist Teil des Grundversorgungsbereichs Artern (Mittelzentrum).

Landgramoda
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Abbildung 5: Auszug Raumnutzungskarte - Ostteil (Quelle: RROP Nordthiiringen 2012)
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VORHABENSBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Holzverarbeitung Nausitz

Folgende Aussagen aus dem Regionalplan existieren flir den Planungsbereich und
sind im Bebauungsplan zu bericksichtigen:

- Grundsatz G 4-7 flr das Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-1 -
Unstrut mit den Zuflissen Helme, Kleine Helme und Wipper im Kyff-
hauserkreis: ,[...] der Sicherung Uberschwemmungsgefahrdeter Be-
reiche zum vorbeugenden Hochwasserschutz [soll] bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden." (ebd.: 46)

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang des Flutka-
nals und liegt damit in gewisser Entfernung zum Geltungsbereich. Da es sich im
Plangebiet nicht um eine raumbedeutsame Nutzung handelt, ist ein umfassender
Hochwasserschutz an dieser Stelle nicht erforderlich. Gleichwohl befindet sich das
Vorhabengebiet innerhalb eines ausgewiesenen Risikogebietes. Bei einem Be-
messungsereignis von HQ200 ware das Plangebiet lediglich in einer H6he von
etwa 0-0,5 m von Uberflutungen betroffen. Eine unmittelbare Gefahrdung oder
erhebliche Einschréankung der geplanten Nutzung ist damit nicht gegeben. Die
Aspekte des Hochwasserschutzes werden dennoch in der weiteren Planung be-
rucksichtigt.

N
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O
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Abbildung 6: Uberschwemmungsgebiet rund um den Geltungsbereich (rot dargestelit)

Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Nordthiiringen 2018

Der Regionalplan Nordthiiringen befindet sich in einem Anderungsverfahren. Es
bestehen keine Anderungen aus dem Entwurf (Regionale Planungsgemeinschaft
Nordthtringen (RPG Nordthlringen) 2018) flir den Planungsbereich.
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VORHABENSBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Holzverarbeitung Nausitz

1.4.3 Flachennutzungsplan

Flr Nausitz liegt ein gultiger Flachennutzungsplan (Nausitz, 1999) vor. In diesem
ist der Geltungsbereich als Flache flir Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB festgelegt.
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Abbildung 7: Auszug FNP Nausitz 1999, Quelle: Stadt RoBleben-Wiehe

Die Stadt RoBleben-Wiehe hat die 2. partielle Anderung des Fladchennutzungspla-
nes Nausitz am 03.06.2022 beschlossen. Die Anderung erfolgt im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplans und sieht die Ausweisung einer Sonder-
gebietsflache Holzverarbeitung vor.

Ein gesamtstadtischer, einheitlicher Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadt-
gebiet RoBleben-Wiehe ist derzeit, aufgrund fehlender finanzieller Mittel, nicht
vorgesehen. Stattdessen existieren drei Teilflachennutzungsplane fur die Ortsteile
Langenroda, RoBleben und Nausitz.

Die Anderung des Teilflachennutzungsplanes beschrankt sich auf einen rdumlich
klar abgegrenzten Teilbereich im Norden des Ortsteils Nausitz. In diesem Bereich
wird anstelle der bisherigen Darstellung ,landwirtschaftliche Fldche™ ein Sonder-
gebiet ,Holzverarbeitung" dargestellt.

Alle Gbrigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes bleiben von
dieser Anderung unberiihrt und gelten unveréndert fort. Damit ersetzt die vorlie-
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gende Anderung ausschlieBlich die bisherige Darstellung innerhalb des Ande-
rungsbereiches. Der Fldchennutzungsplan gilt in seiner derzeit glltigen Fassung
weiterhin.

1.4.4 Satzungen

Konflikte mit anderen verbindlichen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt RoB-
leben-Wiehe sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

1.5 Konzeption der Planung

1.5.1 Alternativpriifung

FlUr das Vorhaben wurden alternative Standorte in der Region betrachtet. In
Frage kommende Gewerbegebiete in raumlicher Néhe zum Forstbetrieb wiesen
allerdings keine geeignete verfligbare Flache auf. Geprift wurden Flachen in den
Gewerbegebieten in Donndorf, Schénwerda, Reinsdorf, RoBleben-Wiehe, Kalbs-
rieth und Artern. Gewerbegebiete mit geeigneten Flachen in gréBerer Entfernung
kommen flir das Vorhaben nicht in Frage, da die Wirtschaftlichkeit durch die gr6-
Bere Entfernung zu den Forstflachen des Vorhabentragers nicht mehr gegeben
ware.

Ein alternativer Standort befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Siedlungsbereichs von Nausitz. Der Standort wurde aufgrund der hohen Be-
lastung flir Anwohnende durch Larmemissionen, die durch die Holzverarbeitung
anfallen wirden, verworfen. Aufgrund der Betriebsstruktur ist der aktuelle Stand-
ort als vorzugswirdig zu betrachten.

1.5.2 Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept beschreibt die sinnvolle Verortung der Betriebsbereiche
fur das Vorhaben. Durch die Festsetzung kann ein reibungsloser Betriebsprozess
gewahrleistet und die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens sichergestellt werden.
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Wirtschaftsweg: Wassergebundene Decke aus
Grobschotter

Grinflachen

- Wassergebundene Decke aus Grobschotter

Einfriedung
. Baumbestand

I:l Mobiler Verwaltungscontainer als fliegendes bauliches
Element: steht erhéht auf der wassergebundenen Decke

- Lagerhalle: mit Betonelementen befestigte und eingehauste
Flache

- Holzverarbeitung: mit Betonelementen befestigte und
eingehauste Flache

I:l Holzlagerplatz: mit Betonelementen befestigte Flache
Siedlungsbereich
:_ : -_ :: Geltungsbereich Bebauungsplan

Flurstick/-snummer

Abbildung 8: Schematisches Entwicklungskonzept fiir das Sondergebiet Holzverarbeitung, Quelle:
Eigene Darstellung

1.5.2.1 Teilbereich 1: Holzlagerplatz I und II

Das Plangebiet weist zwei klar abgegrenzte Holzlagerflachen im nérdlichen und
sudlichen Bereich des Areals auf. Beide Flachen sind mit Betonelementen befes-
tigt, was eine sichere und saubere Lagerung des Rund- und Schnittholzes ge-
wahrleistet. Die groBzigige Dimensionierung ermdglicht die Zwischenlagerung
groBerer Holzvolumina sowie die einfache Bedienung durch Gabelstapler und
LKW.

Zum Schutz vor dem Wegrollen von Rundholz sind die Lagerflachen zusatzlich
mit einem niedrigen, umlaufenden Zaunelement ausgestattet. Diese Sicherung
dient sowohl der Arbeitssicherheit als auch der ordentlichen Lagerung.

Die Lagerstatten befinden sich aus Grinden des Brandschutzes raumlich getrennt
voneinander und in einiger Entfernung zum Verarbeitungsort.

1.5.2.2 Teilbereich 2: Holzverarbeitung

Der Bereich der Holzverarbeitung befindet sich im hinteren Plangebiet und ist als
befestigte Flache mit Betonelementen ausgefiihrt. Hier erfolgt die unmittelbare
Bearbeitung des eingelagerten Rundholzes, insbesondere das Sagen und Spalten
der Stamme, um das Produkt fir den Verkauf und die weitere Nutzung vorzube-
reiten.
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Flr den Betrieb der eingesetzten Maschine ist ein stabiles Fundament erforder-
lich, ebenso wie eine schiitzende Uberdachung, um sowohl die Technik als auch
das Material vor Witterungseinfliissen - insbesondere Nasse - zu bewahren. Die
Uberdachung stellt sicher, dass der Arbeitsprozess ganzjéhrig effizient und witte-
rungsunabhangig durchgefiuhrt werden kann.

Der Standort dieser Verarbeitungseinheit wurde mit gréBtmaéglichem Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung festgelegt. Ziel ist es, potenzielle Larm- und
Staubemissionen, die wahrend der Verarbeitung entstehen kdénnen, auf ein Mini-
mum zu reduzieren und die umliegende Wohnnutzung nicht zu beeintrachtigen.

1.5.2.3 Teilbereich 3: Lagerhalle

Die im stdwestlichen Bereich des Plangebietes vorgesehene Lagerhalle ist voll-
standig eingehaust und dient vorrangig der Trocknung von Holz. Die Halle ge-
wahrleistet einen witterungsgeschutzten und kontrollierten Raum fir den Trock-
nungsprozess, der fur die Qualitatssicherung des Holzes unerlasslich ist.

Die maximale Gebdaudehothe ist auf 5,5 Meter begrenzt, um sich in die stadtebau-
liche Umgebung einzufligen und eine angemessene MaBstablichkeit zu gewahr-
leisten.

Die Halle wird auf einem stabilen Fundament errichtet, das einen sicheren Stand
garantiert. Durch die Einhausung werden nicht nur die Holzbestande vor Witte-
rungseinflliissen geschitzt, sondern auch mdégliche Emissionen, wie Staub und
Larm, gegenilber angrenzenden Nutzungen reduziert.

Die Nutzung der Lagerhalle ist klar auf die Holztrocknung ausgerichtet und
schlieBt die Unterbringung groBer technischer Arbeitsgerdate oder Maschinen in
diesem Gebdude aus.

1.5.2.4 Teilbereich 4: mobiler Verwaltungscontainer

Auf dem Gelande ist die Aufstellung eines mobilen Verwaltungscontainers vorge-
sehen, welcher als Biro des Vorhabentragers dienen soll. Die MaBe orientieren
sich an den Ublichen StandardmaBen eines ISO-Containers, was eine einfache
Transportierbarkeit und flexible Nutzung ermdglicht.

Es handelt sich nicht um eine dauerhaft errichtete bauliche Anlage, sondern um
ein fliegendes bauliches Element. Der Container wird nicht direkt auf dem Boden,
sondern mit einem Abstand von ca. 15cm zur wassergebundenen Decke aufge-
stellt - z. B. mittels Auflagepunkten oder Tragelementen. Dies dient dem Schutz
der Unterseite des Containers sowie einer verbesserten Bellftung und erleichtert
im Bedarfsfall auch den Rickbau.

Da der Container als Blro genutzt werden soll, sind Anschllisse fir Strom und
Telekommunikation vorgesehen, um die notwendigen Arbeitsbedingungen sicher-
zustellen. Die Positionierung erfolgt so, dass ein guter Uberblick {iber die Be-
triebsflachen gewahrleistet ist, zugleich aber keine Beeintrachtigung der betrieb-
lichen Ablaufe oder der Verkehrsflihrung entsteht.
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1.5.2.5 Teilbereich 5: Grinbereiche und Pufferzonen

Das Plangebiet weist trotz Uberwiegender gewerblicher Nutzung auch Teilberei-
che auf, die unversiegelt bzw. nur teilversiegelt sind und somit eine gewisse
Durchgrinung und naturraumliche Auflockerung ermaéglichen.

Entlang des Wirtschafts- bzw. ErschlieBungsweges, der zum Geltungsbereich
fuhrt, befinden sich auf beiden Seiten wildgewachsene Griinbereiche. Diese sind
vor allem durch Graser und kleinere Wildblumen gepragt und schaffen eine na-
turliche Abgrenzung zum angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Feld. Sie
Ubernehmen eine Pufferfunktion zwischen der Zuwegung und der offenen Land-
schaft.

Innerhalb des Betriebsareals selbst ist der Uberwiegende Teil der Flache mit einer
wassergebundenen Decke befestigt, um eine funktionale Befahrbarkeit und Nut-
zung sicherzustellen. Am Rand des Gelandes befinden sich jedoch kleinere Ra-
senstreifen mit Wildaufwuchs, die nicht aktiv gepflegt, aber erhalten werden.
Diese Bereiche Uibernehmen zwar eine geringe 6kologische Ausgleichsfunktion,
tragen aber dennoch zur Regenwasserversickerung bei und férdern die Biodiver-
sitat in einem ansonsten technisch gepragten Umfeld.

1.5.2.6 Teilbereich 6: Stellplatze und Parkmadglichkeiten

Flr das Vorhaben sind keine gesonderten Stellplatzflachen im Sinne eines klassi-
schen Parkplatzes vorgesehen. Der Betrieb sieht vor, dass Kundinnen und Kun-
den direkt auf das Geldnde fahren, ihre Fahrzeuge mit dem bereitgestellten Holz
beladen und im Anschluss das Areal wieder verlassen. Ein langerer Aufenthalt ist
nicht vorgesehen.

Da es sich um einen kleinen Betrieb mit nur wenigen Mitarbeitenden handelt, ist
auch fur diese keine feste Parkregelung erforderlich. Die Fahrzeuge der Beschaf-
tigten werden auf dem Geldnde selbst abgestellt, abhdngig von der aktuellen
Nutzungssituation und den freien Flachen.

Die flexible Handhabung der Stellflachen ist aufgrund der Betriebsstruktur und
der Uberschaubaren Frequenz sowohl funktional als auch stadtebaulich vertret-
bar.

1.5.2.7 Teilbereich 7: Zufahrten und interne Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die suidoéstlich gelegenen zwei Zufahrten an
dem zu erweiternden Wirtschaftsweg. Das Plangebiet ist vollstandig mit einer
wassergebundenen Decke aus Grobschotter befestigt, sodass samtliche Bereiche
durch LKW und innerbetriebliche Fahrzeuge gut erreichbar sind. Die Flache ist so
konzipiert, dass eine ringférmige Befahrung des Gelandes mdglich ist. Dies er-
moglicht eine effiziente Organisation von Anlieferung, interner Verteilung und Ab-
transport der Holzprodukte ohne rangierintensive Fahrmandver.
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1.6 Baurechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bericksichtigen den Grundsatz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaB § 1a Abs. 2
BauGB. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das flir das geplante Vorhaben
notwendige MaB begrenzt.

1.6.1 Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Auf Basis von § 9 Abs. 7 BauGB wird fir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Holzverarbeitung im Ortsteil Nausitz der raumliche Geltungsbe-
reich flir die nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicke festgesetzt:

Gemarkung Nausitz, Flur 4:
121/1; 122/1 sowie ein Teilbereich von 134

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,3 Hektar. Dieser ist in der
Planzeichnung entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet und so-
mit rechtseindeutig lokal tUbertragbar.

Im Rahmen der Planungen werden zwei Teilgeltungsbereiche auBerhalb des ei-
gentlichen Plangebiets festgesetzt, in denen naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahmen vorgesehen sind:

Teilgeltungsbereich 1 — M1:
Gemarkung Nausitz, Flur 4:
Teilbereiche von 133

Teilgeltungsbereich 2 — M2:
Gemarkung Nausitz, Flur 4:
Teilbereiche von 153/2

Teilgeltungsbereich 3 — M3/M4:
Gemarkung Nausitz, Flur 4:
Teilbereich von 116

1.6.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 11
BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung des Forstbetriebes zur Be-
und Verarbeitung und Sammlung forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO.

Zuléssig sind:

e Bauliche Anlagen zur Be- und Verarbeitung forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse. Diese Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

e Bauliche Anlagen zur Sammlung forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.
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e Nebenanlagen, die dem Betriebszweck dienen, wie z.B. Stell-
plédtze oder Garagen.

e Bauliche Anlagen, die der Betriebssicherheit, dem Emissions-
schutz, der Energie - oder der Warmeversorgung dienen.

e Fliegende Bauten geméaB § 83 Thuringer Bauordnung.

Im Sondergebiet Holzverarbeitung (SO Holzverarbeitung) ist gemaB § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung , Holzverarbeitung" die Entwicklung eines
spezialisierten Holzverarbeitungsbetriebs zulassig. Die Festsetzung als Sonderge-
biet ist geboten, da der Planbereich ausschlieBlich flir diese Nutzungsart vorgese-
hen ist und eine Neuansiedlung anderer gewerblicher Nutzungen ausgeschlossen
wird.

Die Festsetzung sieht vor, dass bauliche Anlagen zur Be- und Verarbeitung forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen errichtet werden dlirfen. Dies dient dem Ziel, die holzverarbeitenden
Anlagen raumlich von der angrenzenden Wohnbebauung zu trennen und dadurch
Larm-, Staub- und Emissionseinwirkungen auf die Bevdlkerung bestmaéglich zu
minimieren.

Der Zulassigkeitskatalog umfasst zudem bauliche Anlagen, die flr Verarbeitung,
Transport, Lagerung und Versandaufbereitung erforderlich sind, einschlieBlich
fliegender Bauten gemaB § 83 ThurBO (z. B. Container, eingehauste Gerate).
Nebenanlagen, die dem MaB der baulichen Nutzung entsprechen und dem Be-
triebszweck dienen, sind im Sondergebiet ebenfalls zuldssig. Dazu zahlen insbe-
sondere:

o Stellplatze und Garagen fur Betriebsfahrzeuge,
e Lagerflachen und -tUberdachungen flr Betriebsmaterialien,
e Einfriedungen und Zaune,

o Trafostationen, Container und technische Einrichtungen fir Versorgung
und Sicherheit,

e untergeordnete Neben- und Funktionsgebdaude ohne Aufenthaltsraume (z.
B. Werkzeuglager, Betriebscontainer).

Durch diese raumliche und funktionale Gliederung wird die Entwicklung des Holz-
verarbeitungsbetriebes gesichert, wahrend gleichzeitig der Schutz der Anwohner
und der Brandschutz durch die klare Trennung von Lager- und Verarbeitungsbe-
reichen gewahrleistet sind.

1.6.3 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m § 16
BauNVO, § 18 BauNVO und § 19 BauNVO)

Die Grundfléachenzahl (GRZ) wird flir das Sondergebiet Holzverarbeitung
mit 1,0 festgesetzt und ist dem Planeintrag zu entnehmen.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Sondergebiet ,,Holzverarbeitung™ mit
1,0 festgesetzt. Diese Festsetzung weicht von den Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung (GRZ max. 0,8) ab, da es sich um ein nach § 11 BauNVO fest-
gesetztes Sondergebiet handelt, bei dem gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO abwei-
chende Regelungen zuldssig sind, sofern sie durch stadtebauliche Grinde ge-
rechtfertigt sind.

Die Festsetzung der GRZ mit dem Ho6chstwert von 1,0 ist im vorliegenden Fall
stadtebaulich erforderlich und sachlich begrindet, da:

o das Plangebiet im Bestand nahezu vollstandig Uberpragt ist,

e ein erheblicher Teil der Betriebsflachen durch funktionale Betriebsflachen
wie Lagerhallen, Holzsammelplatze und Umschlagbereiche bereits Uber-
baut oder mit wassergebundenen Decken befestigt ist,

e auch die befestigten AuBenbereiche (insb. Lager- und Fahrflachen) zwin-
gend fur den kontinuierlichen Betriebsablauf erforderlich sind und als be-
triebsnotwendige Nutzflachen anzusehen sind,

o das Betriebskonzept keine klassische Gliederung in bebaute und unbe-
baute Grundstlcksflachen zuldsst, sondern eine ganzheitliche Nutzung des
Grundstiicks erforderlich macht.

Dariber hinaus bestehen nur geringe Spielraume zur Entsiegelung, da ein GroB-
teil der Flachen aus Grinden der Logistik, Materialumschlag und Befahrbarkeit
befestigt sein muss. Ein schmaler Vegetationsstreifen entlang der Grundstucks-
grenzen reicht jedoch nicht aus, um eine niedrigere GRZ anzusetzen.

Die GRZ-Festsetzung bildet daher die tatsachliche Nutzungssituation und die be-
triebsbezogenen Anforderungen angemessen ab und steht mit der stadtebauli-
chen Ordnung im Einklang.

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird mit 5,5 Metern festgesetzt
und ist dem Planeintrag zu entnehmen. Bezugspunkt fir die angegebene
Hobhe ist die Oberkante Geldnde (119,0 Meter . NN).

Die maximale zuldssige Héhe baulicher Anlagen kann durch technische
Aufbauten oder Bauteile um max. 1,0 m (berschritten werden. Anlagen,
die der regenerativen Energiegewinnung dienen, dirfen die realisierte
Hbéhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Flr das Sondergebiet ,,Holzverarbeitung™ wird eine maximale Gebaudehdhe von
5,5 m festgesetzt. Diese ergibt sich aus den technologischen Anforderungen der
Holzbearbeitung sowie der maBstablichen Einordnung in die umliegende Bebau-
ung.

Als maBstabsbildend gelten insbesondere die bestehenden Gebdude des angren-
zenden Dorfgebiets, die eine vergleichbare Hohe aufweisen. Ziel ist eine vertrag-
liche Integration des Sondergebiets in das bestehende Siedlungsgeflige.
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Bezugspunkt fir die Hohenangabe ist die Oberkante des natirlichen Gelandes,
die im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei etwa 119,0 m tGber NHN liegt.

Um auf notwendige technische Anforderungen im Betrieb Ricksicht zu nehmen,
kann die zuldssige Gebaudehdhe durch betriebsnotwendige technische Aufbauten
(z.B. Antennen, Videokameras) um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Gleiches
gilt fur bauliche Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, etwa Photovoltaik-
module mit erhdéhter Aufstanderung.

1.6.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftswege) wird
mit einer maximalen Breite von 4,50 m festgesetzt. Sie ist durch eine
wasserdurchldssige Bauweise (z.B. Schotterdecke) herzustellen.

Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der innerbe-
trieblichen ErschlieBung des Sondergebiets Holzverarbeitung sowie dem An- und
Abtransport von forstwirtschaftlichen Erzeugnissen.

Es handelt sich hierbei um einen bereits bestehenden landwirtschaftlichen Wirt-
schaftsweg, der derzeit mit einer wasserdurchlassigen Schotterdecke ausgebaut
ist. Dieser Ausbauzustand wird den betrieblichen Anforderungen des Vorhaben-

tragers in vollem Umfang gerecht und erfillt die Anforderungen an eine funkti-

onsfahige ErschlieBung.

Die zulassige Breite der Verkehrsflache wird auf maximal 4,50 m festgesetzt, um
eine ausreichende Befahrbarkeit auch fur gréBere Fahrzeuge (z. B. Lkw mit Holz-
ladung) zu gewahrleisten.

Die vorgeschriebene wasserdurchldassige Bauweise unterstltzt die Versickerung
von Niederschlagswasser auf der Flache und tragt damit zu einem sparsamen
Umgang mit Bodenversiegelung und zur Entlastung des 6rtlichen Wasserhaus-
halts bei.

Es wird ein Leitungsrechts § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bereich des Wirt-
schaftsweges flir das Sondergebiet Holzverarbeitung zu Gunsten des Be-
triebs des Sondergebiets festgesetzt. Zudem wird das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB in dem Sondergebiet vom Er-
schlieBungstrager zugunsten der Allgemeinheit geduldet.

Zur Sicherung der innerbetrieblichen Versorgung des Holzverarbeitungsbetriebs
mit Energie, Wasser und Telekommunikation sowie zur Ableitung von Abwasser
ist die Verlegung technischer Infrastrukturleitungen entlang der Verkehrsflache
erforderlich. Zu diesem Zweck wird im Bereich des festgesetzten Wirtschaftswe-
ges ein Leitungsrecht zugunsten des Betriebs des Sondergebiets festgesetzt. Die
Eintragung des Leitungsrechts gewahrleistet die dauerhafte rechtliche Absiche-
rung der Leitungsfihrung und ermdglicht dem Betreiber den Zugang zu diesen
Anlagen fir Wartung, Betrieb und Instandsetzung.
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Erganzend hierzu wird im Bereich des Sondergebiets ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, das vom ErschlieBungstra-
ger zu dulden ist. Diese Regelung stellt sicher, dass ggf. notwendige Erschlie-
Bungs-, Wartungs- oder Rettungsfahrten sowie der Zugang zu o6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen im Sondergebiet gewahrleistet sind.

1.6.5 Grinordnerische MaBBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 oder Nr. 20
BauGB)

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Ge-
samtausgleich von 40.628 Wertpunkten erforderlich. Der naturschutzfach-
liche Ausgleichsbedarf in Héhe von 40.628 Wertpunkten wird (ber die
Umsetzung von 3 AufwertungsmaBnahmen geleistet (Genauere Angaben
zur Etablierung bzw. zum Entwicklungsziel sind der Begriindung zu ent-
nehmen):

M1: Anlage mehrerer Feldheckenstrukturen auf Einzelfldchen der Flur-
nummer 153/2 mit einem Gesamtflachenumfang von 1.529 m2. Durch die
festgesetzte MaBnahme kénnen 27.522 Wertpunkte regeneriert werden.

M2: Anlage mehrerer Feldheckenstrukturen auf Einzelflachen der Flur-
nummer 133 mit einem Gesamtflachenumfang von 321 m2. Durch die
festgesetzte MaBnahme kénnen 5.778 Wertpunkte regeneriert werden.

M3: Aufwertung von grasreichen, ruderalen Sédumen zu einer Feldhecken-
struktur auf der Flurnummer 116 mit einem Gesamtflachenumfang von
128 m2, Durch die festgesetzte MaBnahme kénnen 2.816 Wertpunkte
regeneriert werden.

M4: Aufwertung von offenen Flachen zu einer Feldheckenstruktur auf der
Flurnummer 116 mit einem Gesamtflachenumfang von 174 m2. Durch die
festgesetzte MaBnahme kénnen 4.524 Wertpunkte regeneriert werden.

Durch die Umsetzung der beiden AusgleichsmaBnahmen kommt es zu ei-
ner naturschutzfachlichen Aufwertung in Héhe von 40.640 Wertpunkten.
Der anfallende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Héhe von 40.628
Wertpunkten der durch die Planung entsteht wird somit vollumfanglich
abgegolten.

Die Planung flhrt zu einem naturschutzfachlichen Eingriff mit einem Wertumfang
von 40.628 Punkten. Zur Kompensation werden zwei konkrete MaBnahmen fest-
gesetzt, welche auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs realisiert werden
sollen. Es handelt sich um die Entwicklung strukturreicher, standortgerechter
Feldhecken auf Ackerflachen mit geringer naturschutzfachlicher Vorbewertung.
Diese MaBnahmen férdern die Biotopvernetzung, bieten Lebensraum flr zahlrei-
che Tierarten (insbesondere Végel, Insekten, Kleinsduger) und tragen zur 6kolo-
gischen Aufwertung des Landschaftsraumes bei.

Die MaBnahmen wurden so gewahlt, dass sie hinsichtlich ihrer Flachenverfliigbar-
keit, naturraumlichen Eignung und dauerhaften Sicherung im Sinne der Eingriffs-
regelung als geeignet gelten. Die MaBnahmen erreichen gemeinsam 40.640

[ WIR 19

I ENTWICKELN
RAUME.



Wertpunkte und erfiillen damit vollstéandig den naturschutzfachlichen Ausgleichs-
anspruch der Planung. Weitere Erganzungen zur Umsetzung und Ausfiihrung sind
dem Umweltbericht zu entnehmen.

1.6.6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §
12und § 14 BauNVO)

Stellpldtze mit Uberdachung und Garagen sind im Sondergebiet Holz-
verarbeitung zur forstwirtschaftlichen Nutzung allgemein zuldssig.

Im Sondergebiet sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die der Holzverarbeitung dienen (§ 14 Abs. 1 BauNVO), allgemein zulés-

sig.

Im Sondergebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, wie z. B. Stell-
platze, Garagen, Carports und Einhausungen fir technische Anlagen, allgemein
zulassig. Diese sind zur Sicherstellung des Betriebsablaufs sowie der Logistik im
Bereich der Holzverarbeitung erforderlich.

Die Uberdachung einzelner Stellplatze (z. B. fiir Holzverarbeitungsmaschinen) ist

aus funktionalen und witterungsbedingten Griinden vorgesehen. Die Nebenanla-

gen sind dem Betriebszweck eindeutig untergeordnet, ordnen sich der Hauptnut-
zung stadtebaulich unter und beeintrachtigen das Orts- und Landschaftsbild nicht
wesentlich. Ihre Zuldssigkeit stellt somit eine sachgerechte und zweckgebundene
Erganzung der Hauptnutzung dar.

1.6.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Im Sondergebiet Holzverarbeitung ist die mechanische Bearbeitung von
Holz (z. B. Spalt-, Sége- oder Frasarbeiten) nur werktags in der Zeit von
8:00 bis 18:00 Uhr zuléssig.

Der Betrieb larmemittierender Anlagen ist nur in den hierfir vorgesehe-
nen Funktionsbereichen zuldssig, die sich aus dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ergeben.

Der Betrieb solcher Anlagen ist zudem nur zuldssig, wenn durch geeig-
nete technische MaBnahmen sichergestellt ist, dass die Immissionsricht-
werte gemdéB TA-Ldrm in den angrenzenden Wohngebieten eingehalten
werden.

Die Festsetzung zur zeitlichen und technischen Begrenzung larmintensiver Tatig-
keiten dient dem Schutz der angrenzenden Wohnnutzung im Dorfgebiet.
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Die Begrenzung der zulassigen Betriebszeiten fir larmemittierende Anlagen auf
werktags zwischen 8:00 und 18:00 Uhr stellt sicher, dass sich der Betrieb des
Holzverarbeitungsbetriebs mit dem Ruhebedlirfnis der Bevoélkerung in Einklang
bringen ldsst. Die Vorgabe, dass der Betrieb larmintensiver Maschinen nur zulas-
sig ist, wenn die Immissionsrichtwerte der TA-Larm in den angrenzenden Wohn-
gebieten eingehalten werden, dient der Vorsorge gegenliber schadlichen Umwelt-
einwirkungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. In Anlehnung an die TA-Larm gel-
ten fur Dorfgebiete (allgemein dem angrenzenden Gebietstyp entsprechend) in
der Regel tagsiber Immissionsrichtwerte von 60 dB(A).

Die Einhaltung dieser Richtwerte ist Voraussetzung flr die Zulassigkeit larmemit-
tierender Anlagen im Sondergebiet. Durch die Festsetzung betriebszeitlicher Ein-
schrankungen sowie die Bindung an die Funktionsbereiche im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird die Einhaltung der maBgeblichen Immissionsgrenzwerte un-
terstitzt und die Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnnutzung sicherge-
stellt.

Die Lage des Sondergebiets am Siedlungsrand gewahrleistet bereits einen funkti-
onalen Abstand zu empfindlichen Nutzungen. Durch zusatzliche technische und
organisatorische MaBnahmen im Betrieb kann ein ausreichender Immissions-
schutz sichergestellt werden.

1.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Die Farbgestaltung im Plangebiet, soll der Umgebung entsprechen. Auf
grelle, unnatdrliche Farben soll bei baulichen Anlagen, Nebenanlagen und
Werbeanlagen grundlegend verzichtet werden.

Die Festsetzung zur auBeren Gestaltung zielt darauf ab, das Erscheinungsbild des
Sondergebiets ,Holzverarbeitung™ an die landschaftlich gepragte Umgebung so-
wie an die benachbarte, teils dorfliche Bebauung anzupassen. Um gestalterische
Stérungen im Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, ist vorgesehen, grelle,
unnaturliche oder reflektierende Farben bei baulichen Anlagen, Nebenanlagen
und Werbeanlagen zu vermeiden.

Diese Vorgabe dient insbesondere der Einbindung der gewerblich genutzten Fla-
chen in das gewachsene Umfeld und soll eine optische Dominanz des Betriebsa-
reals verhindern.

Freistehende Werbeanlagen zum Zweck der Fremdwerbung sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen des Vorhabentragers sind ausnahmsweise
und im Rahmen bis zu einer Hohe von 2,5 Metern zuldssig. An baulichen
Anlagen, wie z.B. Einhausungen oder Zdunen, sind Werbeanlagen zulés-

sig.

Die maximale Ansichtsflache der vorgenannten Werbeanlagen soll 6
Quadratmeter (gm) nicht Uberschreiten.
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Zur Wahrung eines einheitlichen und ortsvertraglichen Erscheinungsbildes sowie
zur Vermeidung visueller Uberfrachtung durch Werbeanlagen werden freiste-
hende Werbeanlagen im Sondergebiet grundsatzlich ausgeschlossen. Dies betrifft
insbesondere Fremdwerbung, die in keinem funktionalen Zusammenhang zum
Betrieb steht.

Freistehende Werbeanlagen des Vorhabentragers (z. B. Unternehmensschild, In-
formationsstele) kénnen ausnahmsweise bis zu einer H6he von 2,5m zugelassen
werden, sofern sie funktional und gestalterisch dem Betriebszweck dienen und
sich in das Ortsbild einfligen.

Werbeanlagen an baulichen Anlagen - insbesondere an Einhausungen oder Zau-
nen - sind ebenfalls zuldssig, sofern sie eine Ansichtsflache von max. 6 m2 nicht
uberschreiten. Damit wird eine maBvolle, standortbezogene Werbung ermdglicht,
ohne eine negative Beeinflussung des Landschaftsbildes zu riskieren.

1.8 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Larmemission wahrend der Bauphase:

Zur Minimierung der Larmbelastung wahrend der Bauausfliihrung wird auf die
Einhaltung der "Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
(AVV Baularm)" hingewiesen. Die Bauausfiihrung ist in larmsensiblen Zeiten
(z.B. Nacht-, Sonn- und Feiertagszeiten) zu unterlassen. Es wird empfohlen,
larmintensive Arbeiten werktags nur zwischen 7:00 und 18:00 Uhr durchzufth-
ren.

Mogliche Erdaufschliisse:

Bei Erdarbeiten im Rahmen der Bauausfihrung (z. B. Aushub, Grindungsarbei-
ten, Bodenverlagerungen) kdnnen geologisch oder bodenkundlich bedeutsame
Schichten oder Strukturen aufgeschlossen werden.

In solchen Fallen wird gebeten, die Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (TLUBN), Referat Geologie / Boden, friihzeitig zu informieren,
um eine fachliche Einschatzung und ggf. Dokumentation zu ermdglichen.

Subrosionsgefahrdung:

Flr den Planbereich wurde durch die TLUBN ein geringes, verbleibendes Gefahr-
dungspotenzial hinsichtlich Subrosion festgestellt. Dabei handelt es sich um lo-
kale Risiken durch unterirdische Auslaugungsprozesse, die zu Bodenabsenkungen
oder Erdfallen fihren kdénnen.

Aufgrund des als gering eingeschatzten Gefahrdungspotenzials sind keine kon-
kreten planungsrechtlichen Einschrankungen erforderlich.

Es wird jedoch empfohlen, im Zuge der Bauantragstellung eine standortbezogene
Baugrunduntersuchung durchzuftihren, um maogliche geotechnische Risiken frih-
zeitig zu erkennen und bei der Griindung der Bauwerke zu bericksichtigen.

Archidologische Bodenfunde:

Auch wenn aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande gegen
die Planung bestehen, kann im Zuge von Erdarbeiten (z. B. Aushub, Griindungen,
Leitungsbau) nicht ausgeschlossen werden, dass archaologische Bodenfunde

(z. B. Siedlungsreste, Graber, Keramiken) entdeckt werden.
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GemaB § 18 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) sind solche Funde un-
verziglich dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie (TLDA)
anzuzeigen.

Die Anzeige hat unabhangig von Art, Zustand oder mutmaBlichem Wert der
Funde zu erfolgen und betrifft sowohl bewegliche als auch unbewegliche Funde.

Hochwasservorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes. Bei einem Hoch-
wasserereignis ist mit einer méglichen Uberflutung von bis zu etwa 0,5 m zu
rechnen. Es wird daher empfohlen, bauliche und technische Anlagen so auszu-
filhren, dass sie gegen Uberflutung und Auftrieb gesichert sind. Die Lagerung von
Holz sollte so erfolgen, dass ein Aufschwimmen oder Abtreiben im Hochwasserfall
vermieden wird. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist im Uberflutungsge-
fahrdeten Bereich nicht geeignet. Weitere Anforderungen kénnen im Rahmen
wasserrechtlicher Verfahren durch die zustandigen Fachbehdrden gestellt wer-
den.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologieda-
tengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim
Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen.
Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Labor-
analysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. a.) gemaB § 9 GeolDG spates-
tens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die
Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gberge-
ben. Es wird gebeten, in den weiteren Ausschreibungs- und Planungsunterlagen
auf diese Pflicht hinzuweisen. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter
sind unter https:i/tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie und-boden/ge-
ologiedatengesetz verfligbar. Fiir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse post-
stelle@tlubn.thueringen.de zur Verfigung.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme
sowie zur Ubermitlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer
Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher
Aufgaben" (Geologiedatengesetz, GeolDG) in Verbindung mit der ,, Thiringer
Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung" (ThirBGZustVO).

1.9 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1.9.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im Sinne des § 12 Abs. 3 BauGB Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Dieser beschreibt das zur
Durchflihrung vorgesehene Vorhaben und die dazu erforderliche ErschlieBung.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit der Gemeinde abzustimmen. Die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine Umsetzung des Vor-
habens. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist auf eine unmittelbare und zeit-
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nahe Verwirklichung ausgerichtet. Die Darstellungen sind den Anlagen zu entneh-
men. Eine Beschreibung des Vorhabens sowie der ErschlieBung sind dem Kapitel
1.5 zu entnehmen.

1.9.2 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt RoBleben-Wiehe und dem Vorha-
bentrager verpflichtet sich der Vorhabentrager gemaB § 12 BauGB, das Vorhaben
und die ErschlieBungsmaBnahmen auf der Grundlage eines abgestimmten Planes
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) innerhalb einer bestimmten Frist durchzufih-
ren und die Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen. Zur Sicherung der
vertraglich vereinbarten Nutzungen wird gemaB3 § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB fest-
gesetzt, dass nur Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfliihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird bis zum Sat-
zungsbeschluss zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt RoBleben-Wiehe ab-
geschlossen. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages zwischen der Stadt und
dem Vorhabentrager sind auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes mdglich,
es diirfen jedoch nur solche Anderungen vorgenommen werden, die den Festset-
zungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB).
Insofern kann das hier beschriebene Vorhaben im Rahmen des B-Plans noch
nachtraglich gedndert werden.

1.10 Auswirkungen des Vorhabens

1.10.1 Auswirkungen auf den Verkehr

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber einen landwirtschaftlichen Weg, wel-
cher sich in kommunalem Besitz befindet. Dabei handelt es sich um das Flurstick
134, welches an die Nausitzer DorfstraBe und direkt an das Dorfgebiet angrenzt.

Flr das Vorhaben werden Anschllsse fir Strom und Kommunikation bendtigt,
anfallende Bauarbeiten kénnten den landwirtschaftlichen Verkehr auf dem Flur-
stick temporar behindern.

Das Wegerecht wird durch das Vorhaben nicht beschnitten. Vorher berechtigte
Personen kénnen den Weg weiterhin uneingeschrankt nutzen.

Durch das Sondergebiet kann es auf der Nausitzer DorfstraBe zu Verkehrsauf-
kommen durch Kundenverkehr und Nutzfahrzeuge des Holztransports kommen.
Aufgrund der GréBe des Vorhabens ist davon auszugehen, dass sich der Verkehr
im Rahmen der Ublichen wirtschaftlichen Tatigkeiten innerhalb eines Dorfgebietes
bewegt und der Ort nur zur Tageszeit an Werktagen frequentiert wird.
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1.10.2 Auswirkungen auf Anwohnende

1.10.2.1 Immissionsschutz

Flr die Verarbeitung des Holzes wird vom Vorhabentrager eine Spalt- und Sage-
maschine des Herstellers Posch angeschafft. Der Hersteller gibt die Lautstarke
der Maschine am Ohr des Bedieners mit 94db an. In Dorfgebieten schreibt die
TA-Larm eine maximale Lautstarke am Tag (8:00-22:00 Uhr) von 60db vor. Der
Ort der Holzverarbeitung wurde aus diesem Grund in groBtmadglicher Entfernung
zum Dorfgebiet geplant, da sich die Lautstarke mit steigender Entfernung redu-
ziert. Im ca. 50 Meter entfernten Dorfgebiet ergibt die Berechnung der Schalle-
mission und —-immission nach der Methode des Hillflachenverfahrens (5-Seiten-
Methode) einen Schalldruckpegel von 52db. Die Berechnung dient der Beurtei-
lung der Lautstarke bei steigender Entfernung. Larmemissionen entstehen bei
dem Vorhaben nur tagslber, da in dem Betrieb die gesetzliche Nachtruhe einge-
halten wird.

1.10.2.2 Brandschutz

Aus Grinden des Brandschutzes, sind die Betriebsbereiche Holzwarenlager, Holz-
bearbeitung und -verarbeitung, sowie der Verwaltungscontainer voneinander zu
trennen. Durch die in der Planung umgesetzte rdumliche Trennung wird das
Ubergreifen von Flammen auf die verschiedenen Funktionsbereiche verhindert.

In Nausitz wird der Loschwasserbedarf durch eine Zisterne gewahrleistet. Sie
umfasst 80.000 Liter und ist im Ortskern bei dem Gebdude der Freiwilligen Feu-
erwehr (DorfstraBe 30) verortet. Die Zisterne befindet sich innerhalb von 300
Meter Luftlinie zum Sondergebiet Holzverarbeitung und ist somit gut zu errei-
chen. Die Léschwasserzufuhr ist demnach flr das Vorhaben gesichert.

Das Grundstuck ist auf qualifiziert befestigten Flachen flr die Feuerwehr anfahr-
bar und ist so fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung
von Personen erreichbar.

1.10.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird derzeit als Holzlagerflache genutzt und ist durch diese
Vornutzung stark Uberformt sowie weitgehend vegetationsfrei. Insofern weist die
Flache bereits erhebliche Vorbelastungen auf. Urspriinglich handelte es sich um
landwirtschaftlich genutzte Flache, die durch die bisherige Nutzung in ihrer natir-
lichen Ausstattung bereits stark verandert wurde.

Die Umsetzung der Planung fuhrt daher nicht zu zusatzlichen erheblichen Beein-
trachtigungen schutzwurdiger Naturglter. Eingriffe in die Schutzgiter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind insge-
samt als gering einzustufen. Es kommt nur in begrenztem Umfang zu weiteren
Versiegelungen, die Gberwiegend auf bereits verdichteten oder anthropogen ge-
pragten Flachen erfolgen. Das Landschaftsbild verandern sich nur geringfligig.
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Eine Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen oder Kulturgltern ist nicht zu er-
warten. Risiken durch Altlasten oder Altverunreinigungen bestehen nach aktuel-
lem Kenntnisstand nicht.

Die durch die Bauleitplanung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im Rahmen des Umweltberichts gemaB § 1a BauGB ermittelt und Uber
geeignete MaBnahmen vermieden, minimiert und durch AusgleichsmaBnahmen
kompensiert.
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