Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Nordliches Dichterviertel" (WA) in der Stadt Rossleben
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PLANZEICHENERKLARUNG

1.Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
mit Gebietsbezeichnung

2. Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 Abs.1,3 BauNVO

o ]

Baugrenze

tiberbaubare Fliche im Allgemeinen
Wohngebiet

3. Stellung der Gebiude
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB 1.V.m. § 83 ThirBO

i3

ﬁ—a

Ausrichtung der Gebdude orthogonal
oder/ und parallel zur Strafle. (Die
Gebiude bzw. die Gebiudefliigel kdnnen
sowohl traufstindig als auch giebelstéindig
zur Strafle angeordnet werden.)

4. Verkehrsflichen, Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Straflenverkehrsfliche
(Verkehrsflichenaufteilung ist nur
informell dargestellt)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung:

Geh- / Fahrradweg/ gemischte
Verkehrsfliche - Offentliche
Parkfldche

HINWEISE 1. Hinweise zur Plangrundlage und zum

Bestand

Der Kartenausschuitt (Katasterkarte)
entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom

0% 72.2227., des amtlichen
Liegenschaftskatasters.

Artern, den O%.72 2003 Katasteramt Artern

ChY. too3
Rofleben, den

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3
Abs.1 BauGB ist am ..£:. %, 200% ..... als

27,5, 2003
Roflleben, den

Begriindung (Stand .45:.16. 2202 )
gebilligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur

dffentlichen Auslegung bestimmt. (Beschluf3

Nr. 3% :37%). Der Beschlufl wurde gebilligt.

387 - 8oz

23.5. 2003
Rofileben, den

Die von der Planung beriihrten Tréger
Offentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB
mit dem Schreiben vom £&.%:200Z... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Biirgermeister

Der Entwurtf des Bebauungsplanes
einschliefilich Textfestsetzungen hat gem. §
3 Abs. 2 Satz | BauGB mit Begriindung in
der Zeitvom ..74.79..227Z. ...  bis
.28.12.. 298¢z jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden gemdl § 3 Abs, 2 Satz 2 BauGB am

&:1.1:200%.. mit dem Hinweis amtlich
bekanntgepahy eigBedenken und
Anregunfze; adndsoer Auslegungsfrist
vorgeby en Fonhen

RoBleben, Der Biirgermeister

Abwigungsbeschiufl zum
Bebauungsplanentwurf getroffen.
(Beschluff Nr. #2..7¥1[e2

.50l

Die Stadt hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB
diesen Bebauungsplan als Satzung

BESCHLOSSEN

Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan einschlieBlich der
Textfestsetzung ist gem. Thiir. KO bei der

Kommunalaufsicht
Az ghne ,
ANGEZEIGT
worder,
»
I}
/N
‘,/’ LN N

Roflebe
A0.72.290%

Der Biirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt
Rossleben, sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden
gem. § 21 Abs, | ThiirtKO bekundet,

AUSFERTIGUNG

Mty
1 &

. ),,./.;\ﬁ'y”w;a
0¥¢Der Biirgermeister

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens
nach Thiir. KO ist erfolgt.

Der Bebauungsplan ist am 6. Q@;.??f‘gem.
§ 21 Abs. 1 ThitrKO amtlich mit dem
Hinweis, dafi der Bebauungplan mit der
Begriindung wihrend der Offaungszeiten
der Stadtverwaltung der Stadt RoBleben von
jedermann eingesehen werden kann, bekannt
gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
RECHTSVERBINDLICH.

Umriss bereits
abgebrochener Gebiude

Gebiudebestand
Hauptgebiude mit Geschossigkeit (Bsp.)
zum Abbruch vorgesehen

Gebdudebestand
Hauptgebiude mit Geschossigkeit (Bsp.)

Gebédudebestand
Nebengebdude mit Geschossigkeit (Bsp.)

Boschung

Straucher

groflere vorhandene Biaume

Umspannstation (Trafohaus)

Gebdudebestand

Nebengebidude mit Geschossigkeit (Bsp.)
zum Abbruch vorgesehen

5. Griinflichen
§ 9 Abs, 1 Nr.15 BauGB

dffentliche Griinflache

Offentliche Grinfliche
(Park)

offentliche Griinfldche
(Spielplatz)

offentliche Griinfldche
(Ballspielplatz)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flidchen
fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25a, b BauGB

FErhalt von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25b)

7. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb
—e—e des allgemeinen Wohngebietes (§ 9 Abs. 1
BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Fullweg / Fahrbahn innerhalb der

Straflenverkehrsfliche (Bestand)

47/ Grundstiicksgrenze / Daten des Katasteramtes

4 Flurstiicksnummer (Bsp.) / Daten des
470 Katasteramtes
0.28 Héhenangabe iiber £0.00 (Bsp.)
~

+0.00 Hoéhenpunkt £0.00
b
R Kanaldeckel / Schacht

Trep.peﬁan}age

Ml

2. Hinweise zur Planung, Gestaltungsempfehlungen

Standortvorschlag flir nevanzupflanzende
Biume

G2 Standorte fir Gestaltempfehlungen
PAAKY mit Bezeichnung (Bsp.)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen folgende Flurstlicke:

4/468, 4/469, 4/473, 4/117, 4/462, 4/459, 4/460, 4/461, 4/131, 4/477, 4/135, 4/476, 4/474, 4/472, 4/478, 4/479, 4/471,
4/470, 4/475, 4/492, 4/494

Nutzungsschablone
Maf} der baulichen Nutzung / Grundflichen- | max. Anzahl max, Hohe Bauweise | Hochstzulissige
Bauweise / Wohnungsanzahl zahl : . der baulischen Anzahl der WE |
GRZ - Vollgeschosse Anlage pro selbstandig |
(H) . nutzbares
Wohnhaus
Bezeichnung der Baugebiete
WAL ; I | 1050m 0 7
‘ U 11.Geschoss=DG| 1. OK Strafie EH, DH
WA2, WA3, WA4 0.4 10,50 m ¢ 2
ii. OK Strafie -

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
1.1, Fiir die Aligemeinen Wohngebiete WA - WA4 wird
festgesetzt, dass Tankstellen nicht zuldssig sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl
(GRZ), die Zahl der Voligeschosse (VG) und die max. zuldssige
Hohe (H) der baulichen Anlagen festgesetzt,

2.1, Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA1- WA4 wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt,

2.2, Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WAL - WA4 wird
festgesetzt, dass 2 Vollgeschosse nicht {iberschritten werden
diirfen. Fir das Allgemeine Wohngebiet WAT wird zudem
festgesetzt, dafd das zweite Vollgeschof} als Dachgeschofy
auszubilden ist. Als Vollgeschol} gelten gem, §20 Abs.1 BauNVO
die Geschosse, die nach §2 Abs. 5 ThiirBO Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

2.3, Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WAL - WA4 wird eine
Hdéhe der baulichen Anlagen von max. 10,50 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fiir diese Hohenfestsetzung gilt die
Oberkante der zur Mittelachse der vorderen, stralenseitigen
Gebiudefront nichstgelegenen Stralenfliche. Der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut, bei Flachdichem die
Oberkante der aufgehenden Attika.

2.4. Als hichstzulissige Zahl der Wohnungen in den
Wohngebduden in den Allgemeinen Wohngebieten WAL- WA4
sind max. 2 Wohnungen pro selbstindig benutzbares
Wohngebiude zulédssig.

3. Bauweise

3.1. Die iberbaubare Grundstiicksfliche in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 - WA 4) ist durch die Festlegung der sie
umschreibenden Baugrenzen bestimmt.

3.2. Fiir dig Allgemeinen Wohngebiete WAL - WA4 wird eine
offene Bauweise festgesetzt. Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA1
sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA2, WA3 und WA4 sind sowohl Einzelhduser als
auch Doppelhiuser als auch Hausgruppen bis zu einer Linge von
50m zuldssig.

4. Zuldssigkeit von Stellplitzen, Garagen und Nebenanlagen

4.1. Stellpldtze und Garagen sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA1 - WA4 innerhalb der iiberbaubaren Flichen
zulédssig, AuBlerhalb des Baufeldes sind sie auch in dem der Strafie
abgewandten Teil des Baugebietes zulissig, jedoch bis zu einer
max. Grundfldche von 36m” pro selbstindig benutzbares Haus,
4.2, Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Flichen der
Allgemeinen Wohngebiete WAT - WA4 zuldssig. Dariiber hinaus
sind sie in dem der Strafle abgewandten Teil des Baugebietes
zuldssig, ausnahmsweise auch technische Nebenanlagen It. § 14
Absatz 2 BauNVO.

5. Straflenverkehrsgriin, Grundstiickszufahrten

5.1. Die Hohenlage der zeichnerisch festgesetzten dffentlichen
Strafenverkehrsflichen ist aus dem Bestand und der Fortfilhrung
der Erschlieffungsstrafien Heinrich-Heine-Strafle und
Thomas-Mann-Strafie zu entwickeln.

5.2. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten offentlichen
Straflenverkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung sind die
pro selbstindig benutzbares Haus max. 3m breiten Zufahrten zu
den Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten WAL - WA4
zu realisieren.

6. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

6.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen
Grinflachen sind als stark durchgriinte Freiflichen mit integriertem
Kinderspielplatz anzulegen und zu erhalten. Bauliche Anlagen sind
nicht zuléssig.

6.2. Alle abgéngigen Béume sind nach Baumsatzung der Stadt
RoBleben zu ersetzen, Die in der Planzeichnung festgesetzten
Béaume sind zu schiitzen und zu pflegen.

6.3. Die Wegeflichen innerhalb der Offentlichen Griinflichen und
die Wege, Stellplitze und Parkflichen innerhalb der
Straflenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung sind so
zu konzipieren, daff Regenwasser natiirlich versickern kann. Als
Belag ist ein versickerungsfihiges Material (Okopflaster 0.4.) zu
verwenden.

6.4. Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind
gértnerisch zu gestalten. Vorgéirten sind anzulegen.

6.5. Die Vorgartenflichen sind gértnerisch zu gestalten und diirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden. Standfléchen
fiir Miill- und Abfallbehiélter auf den unbebauten Flichen sind
vorranging mit Gehdlzen vor Einsicht einzugrenzen.

6.6. Die straflenabgewandte Einfriedung der Grundstiicke mittels
einer freiwachsenden Hecke ist zuléissig.

6.7. Die Bepflanzung der zeichnerisch festgesetzten Grinflachen
hat nach Pflanzliste (Festl. 8) zu erfolgen.

6.8. Die zeichnerisch festgesetzten Straflenverkehrsflichen mit und
ohne besonderer Zweckbestimmung sind straflenbegleitend
grofiziigig mittels standortheimischer Gehdlze nach Pflanzliste
(siehe Festl. 8) und Rasenanlagen zu begriinen. Durchschnittlich
alle 25m bis 40m ist ein Baum nach Pflanzliste (siche Festl. 8) zu
pflanzen.

7. Allgemeine Gestalterische Festsetzungen

7.1. Die Dicher der Hauptgebdude sind miit einer Dachneigung von
30°-55° oder als Flachdéicher auszubilden.

7.2. Als Dacheindeckung fiir die Steildéicher sind rote bzw.
rotbraune, auch anthrazitfarbene, griine und blaue Dachziegel zu
verwenden. Flachdécher sind vorrangig zu begriinen.

7.3. Giebelstellige Gebdude zur Strafle diirfen eine maximale
Gebdudebreite von 10m nicht iiberschreiten,

§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB i.V. m. §§ 1, 4 BauNVvVO
§ 1 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB i.V. m, §§ 16-20 BauNVO

§ 16 Abs.2, Nr.1 BauNVQ, § 19 BauNVOQ
§ 16 Abs.2, Nr.3 BauNVO, § 9 Abs.3 BauGB

§ 9 Abs.41.V.m. § 83 ThirBO
§ 20 Abs. 1 BauNVO i.V.mn. § 2 Abs.5, ThiirBO

§ 16 Abs.2, Nr.4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V. m. §23 BauNVO
§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO
§ 22 Abs.2 BauNVO.

§ 9 Abs.1 Nr.2, 4 BauGB
§ 12 Abs. 6 BauNVO _

§ 14 Abs. 1, Satz 3 und Abs.2, § 23 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Nr, 11 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr. 15, 20, 25 BauGB
§ 9 Abs. 1, Nr. 15, 22 BauGB

Baumschutzsatzung der Stadt Roflleben

§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §83 ThiirBO
§ 83 Abs. 1 ThiirBO

§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, Abs. 4i. V. m. § 83 ThiirBO Abs.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, Abs. 4i. V. m. § 83 ThiirBO Abs.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 2523, Abs. 41. V, m, § 83 ThiirBO Abs.1
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, Abs. 41, V. m. § 83 ThiirBO Abs.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 252, Abs. 4 1. V. m. § 83 ThiirBO Abs.1

§ 83 Abs. 1 ThirBO
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 83 Abs. 1 ThiiBO

8. Pflanzliste
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Griinflichen (Festsetzung
6.7.) und des straflenbegleitenden Griins (Festsetzung 6.8) hat die
Begriinung mittels standortheimischer Bdume und Strducher zu
erfolgen. Zulissig sind:
Béaume:

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Sommer- und Winterlinde (Tilia platyphyllos, T. cordata)

- Stiel~ und Traubeneiche (Querus robur, Q. petraca)

- Feld-, Spitz- und Bergahorn (Acer campestre, A. platanoides,

A.pseudoplatanus

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Rotdomn (Crataegus monogyna)

- Rot-~, Blutbuche (Fagus silvatica, Fagus silvatica Atropunicea)

Straucher:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Wolliger und Gemeiner Schneeball (Viburnum lantana, V.
opulus)
* Hundsrose (Rosa canina)
- Feldahom (Acer campestre)
- Weifidorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)
+ Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
+ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Haselnuf} (Corylus avellana)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Salweide (Salix caprea)
- Berberitze (Berberis vulgaris)
+ Traubenkirsche (Prunus pacus)
- Brombeere (Rubus fructicosus, R. caesius)
- Himbeere (Rubus idaeus)

HINWEISE und Nachrichtliche Ubernahmen :

1. Archiologische Bodenfunde sind entsprechend § 16 Thiir DSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde,
Landratsamt Kyffhiduserkreis oder dem Thiiringer Landesamt fiir archéologische Denkmalpflege anzuzeigen.

"Da aus der Umgebung bereits archdologische Funde bekannt sind, ist eine denkmalfachliche Begleitung der Eingriffe durch
Mitarbeiter des Thiiringischen Landesamtes fiir Archiiologische Denkmalpflege Weimar nach § 13 Abs. 1 Satz 3 ThDSchG
erforderlich. Der Termin fiir die Schachtarbeiten ist rechtzeitig - ca. 3 Wochen im voraus - beim Landesamt anzuzeigen," (aus:
Stellungnahme des Thiiringischen Landesamtes fiir Archdologische Denkmalpflege)

2. Geplante Erdaufschliisse und gréBere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie, Weimar rechtzeitig
anzuzeigen, Schichtenverzeichnisse einschl. Erkundungsdaten und die Lagepline der Bohrungen sind zu {ibergeben.

3. Munitionsfunde sind sofort der zustindigen Behérde (Munitionsbergungsdienst) zu melden.

RECHTGRUNDLAGEN:

- BauGB in der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBL, $.2141)

- BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.11.1990 (BGBL [, 8. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 24.04.1993
(BGBL 1, S. 466)

* PlanzV - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL
1991, 1, S.58) ) '

- ThiirBO in der Neubekanntmachung der Thiiringer Bauordnung vom 3.06.1994 (GVBL, S. 553)

+ Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG ‘

« Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG

« Thiiringer Kommunalordanung

+ Thiiringer Denkmalschutzgesetz ThDSchG

- Baumschutzsatzung der Stadt Roflleben

Ubersichtsplan mit singetragenem Geltungsbereich M 1:20.000

Biro fir BauGseschichte und BauGestaltung Dr-Ing. Karina Loos Leibnizallee 19 99425 Weimar
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