VERFAHRENSVERMERKE

1. Katastervermerk
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster, nach dem Stand vom-66:63:2643-Uibereinstimmen.
08.72 2074
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Siégel Unterschrift

2. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt RoRleben hat in seiner Sitzung am 14.02.2013 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachen-
Anlage” auf dem Gelénde der GHB GmbH (ehemalige Verladung) in Rol3leben
gemal § 12 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.03.2013 durch Veréffentlichung in der
RoRleber Zeitung Nr. 3 ortstiblich bekannt gemacht.
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3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman
§ 4(1) BauGB

Die von der Planung berlihrten Nachbargemeinden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.03.2013, gem&R § 4 Abs. 1 BauGB
am Vorentwurf beteiligt. Sie wurden gebeten, lhre Stellungnahme auch im Hinblick auf

den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

BauGB bis zum 13.04.2013 abzugeben. 7
.‘ |
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4, Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauBG,

| Siegel

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

fand in Form einer Informationsveranstaltung am 12.03.2013 im Rathaus der Stadt
RoBleben, mit dem Ziel Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten, statt.
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5. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Rof3leben hat in seiner Sitzung am 20.02.2014 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht,
einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, in der Fassung vom 13.01.2014
gebilligt und seine Offenlegung beschlossen.
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10. Ausfertigung
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6. Offenlegungsvermerk

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.01.2014 einschlief3lich
Begriindung und Umweltbericht wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.03.2014 bis
einschlieBlich 11.04.2014 im Rathaus der Stadt RoRleben &ffentlich ausgelegt. Die ortsiibliche Bekanntgabe
der Auslegung mit Ort und Dauer erfolgte in der RoRleber Zeitung Nr. 3 am 02.03.2014 mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegung vorgebracht werden kbnney;n /
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. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4(2)

Bau GB

Die von der Planung beriihrten Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 03.03.2014 gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe ihrer
Stellungnahme aufgefordert. Sie wurden von der Auslegung unterrichtet.
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Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise und Stellungnahmen der Behérden, Nachbargemeinden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom Stadtrat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 20.11.2014
behandelt und gepriift. Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs. 2,Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.
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9. Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachen-

Anlage” auf dem Gelénde der GHB GmbH (ehemalige Verladung) in RoBleben,

bestehend aus Teil | - Planzeichnung und Teil Il - Textliche Festsetzungen, wurde

am 20.11.2014 vom Stadtrat der Stadt RoRRleben in seiner 6ffentlichen Sitzung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht in der Fassung vom 12./13.11.2014 wurde mit
dem Beschluss des Stadtrates vom 20.11.2014 gebilligt.
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Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sond lrgebiet Photo-
voltaik- Freifldchenanlage” auf dem Gelande der GHB GmbH (ehemalige Verladung)

in RoRleben bestehend aus Teil | -ﬁiap;‘elch‘nw‘)ﬂg und Teil Il - Textliche Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt. VAS N

Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflaichenanlage”
auf dem Gelande der GHB GmbH (ehqmaligeé(ga;a%umg) in RoRleben wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich in der RoRleber Zeitung Nr. # am <742 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, angegeben. In der Bekanntmachung wurde auf die
Geltendmachung des Vollzuges von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Méangeln der Abwégung, sowie die Rechtsfolgen der § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage* auf dem Gelande der GHB GmbH (ehemalige Verladung) in RoRRleben in
Kraft getreten. N
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Teil Il - Textliche Festsetzungen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Sondergebiet Photovoltaik - Freiflichenanlage

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet zur Gewinnung von Solarenergie
gemal § 11 (2) BauNVO. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind
zuldssig:

- Solarmodule einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen und

- Wirtschaftswege.

Textliche Festsetzung 2: MaB der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §§ 16 und 17 BauNVO)

Die GRZ wird mit 0,5 festgesetzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m iber
126, 00 m bezogen auf NN festgesetzt.

Der Mindestabstand der Modulunterkante betragt 0,80 m ab OKG.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemag Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur
Plangebietgrenze von mind. 3 m. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2)
BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

Textliche Festsetzung 4: Einfriedung

Das Gelénde der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird mit einem 2,00 m hohen
Streckmetallzaun mit Ubersteigschutz eingezaunt.

Die Einfriedung ist dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen.

Als Zaununterkante wird ein Abstand von 20 cm Uiber Oberkante Gelédnde
festgelegt.

Textliche Festsetzung 5: MaBnahmen zum Bodenschutz
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege innerhalb des Solarparks werden aufgrund der
vorhandenen Struktur des Bodens nicht weiter befestigt.

Auf eine Gelanderegulierung wird verzichtet.

Die Griindung der PV-Module erfolgt im Rammverfahren.

Textliche Festsetzung 6: Griinausgleichende MaBnahmen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abc. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Entlang der nérdlichen und nordéstlichen Plangebietsgrenze werden Flachen
vorgehalten, die zum Bilanzierungsmodell gehdren. Dieses ist Bestandteil des
Umweltberichtes mit integriertem Griinordnungsplan.

Zusétzlich werden extern Kompensationsmafinahmen auf kommunalen
Flachen ausgefuhrt.

Die bebauten Flachen werden so gestaltet und gepflegt, dass sie als
Lebensstatten fur bestimmte bestandsgefahrdete Tierarten (z. B. Rebhuhn)
geeignet sind.

Textliche Festsetzung 7: MaBnahme fiir die Regelung des
Wasserabflusses
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der vorhandene Graben ist unbedingt zu erhalten und zu pflegen.
Textliche Festsetzung 8: MaRnahme Blendgutachten

Bei Einreichung der Bauantragsunterlagen wird eine gutachterliche
Untersuchung, ob von der Photovoltaik-Freiflachenanlage Blendwirkungen

ausgehen kénnen, beigefligt (Blendgutachten). Empfohlene MalRnahmen sind
umzusetzten.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan RoBleben

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage” nachstehende
Festsetzungen getroffen.

1
1.1

2.1

2.2

2.3

Allgemeine Begriinung und Bepflanzung

Die nicht Gberbaubaren

bzw. nicht fiir Nebenanlagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstlcksflachen sind weitgehend der nattrlichen Sukzession zu
Uberlassen. Eine regelmaRige landschaftsgartnerische Pflege

der Grinflachen ist nicht vorzunehmen. Die Grinflachen sind nur bei
Bedarf maximal einmal im Jahr zu méahen. Die festgesetzten Griinflachen
sind auf Dauer zu unterhalten. Durch die Pflege der festgesetzten
Griinflachen soll einer Verbuschung dieser Flache entgegengewirkt
werden und der Charakter der Ruderalflache als Offenlandfléache erhalten
bleiben.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A1

Ruderalflache mit Lesesteinhaufen

An der nordéstlichen Grenze der Solarflache erfolgt auf einer Flache von
a. 6.823 m? die Erhaltung des ruderalen Pflanzenbestandes. Dieses Areal
soll durch mehrere Lesesteinhaufen modifiziert werden. Es werden
mindestens fiinf Lesesteinhaufen mit einer Grée von etwa 4 m?

angelegt. Die Standorte der Lesesteinhaufen sind im Lageplan des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angegeben.

Die MaRnahme dient der Verbesserung der Biotopstruktur. Das Anlegen
der Lesesteinhaufen wird noch vor Beginn der Bauarbeiten durchgefihrt.
A2

In dem Randbereich der Modulflache werden mehrere Lesesteinhaufen
eingelegt. Die GroRe der Lesesteinhaufen hat mindestens 4 m? zu
betragen. Es sind im Randbereich der Modulflache mindestens vier
Lesesteinhaufen anzulegen. Die Standorte der Lesesteinhaufen sind im
Lageplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angegeben.

Das Anlegen der Lesesteinhaufen hat nach Abschluss der Bauarbeiten
fur die Solarmodule zu erfolgen. Die MaRnahme ist im Spéatherbst des
Jahres nach der Inbetriebnahme der Anlage abzuschlieen.

A3

Externe Ausgleichsflache

4.768 m?, Gemarkung RoBleben, Flur 6, Flurstticke 8/216 und 8/217

Die gesamte Flache soll aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen werden. Die Flache ist durch entsprechende
PflegemaRnahmen als Ruderalflache zu entwickeln. Durch
unregelméaBige PflegemaRnahmen soll einer Verbuschung vorgebeugt
werden und der Offenlandcharakter erhalten bleiben.

Zur Sicherung dieser Ruderalflache und zur Schaffung von
Lebensrdumen fiir die Zauneidechse und andere Reptilien werden an der
nérdlichen Grundstlicksgrenze Lesesteinhaufen angelegt.

Die Malknahme ist im Spatherbst des Jahres nach der Inbetriebnahme
der Anlage abzuschlieRen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage"
auf dem Gelinde der GHB GmbH (ehemalige Verladung) in Rofleben

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Stadt RoRleben den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik - Freiflachenanlage" auf dem Gelénde der
GHB GmbH (ehemalige Verladung) in RoRleben bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThiirkKO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S 41), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
21.12.2011 (GVBI S. 531, 532), BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) und der BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

Planzeichenverordnung PlanZV90
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und tiber die Darstellung des Planinhaltes in der
Fassung vom 18.12.1990.(BGBI. 1991 | S.58)

Geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, J_uligOH (BQBI. 1 S.1509) ‘,.;/
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete, § 11 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§§ 22 und 23 BauNVO)

ppe— Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

de =)

:' Strakenverkehrsflachen

Einfahrtsbereich

l:l Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

-.-E Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T Entwicklung von Natur und Landschaft
Lesesteinhaufen mit Totholzanteil
Errichtung vor geplanter Bebauung mit PV-Modulen

el

;'EE".'E Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
. Entwicklung von Natur und Landschaft

Lesesteinhaufen mit Totholzanteil

Errichtung nach geplanter Bebauung mit PV-Modulen

H Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
. ]
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20
und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauG

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

o
1 2
3

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Zaun - geplant

1 Art der baulichen Nutzung
(Sondergebiet Photovoltaik - Freiflaichenanlage)

2 Grundflachenzahl (GRZ)
3 Héhe (max.Hohe baulicher Anlag

Vermessung (Vermessungsburo Dipl. -Ing. A.Schrinner,
Freiheitsstrale 31, 06246 Goethestadt Bad Lauchstédt OT Delitz )

Leitungen

Telekom (oberirdisch)

Gashochdruckleitung (unterirdisch) DN 100/DP 16 TN 485 mit
Schutzstreifen je 2 m)

Mischwasserleitung (unterirdisch) DN 300 Stz mit Schutzstreifen
jedm

Stadt RoRleben

Kyffhéauserkreis

Bauleitplanung der Stadt RofRleben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Sondergebiet Photovoltaik - Freiflaichenanlage"

auf dem Gelénde der GHB GmbH (ehemalige Verladung) in RoRleben
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