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§ 5 (3) Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M2 ist zur Habitatopti-
mierung und -erweiterung fiir Reptilien eine strukturreiche Griinflache mit Zusatzstrukturen ge-
mafl MaBnahmenblatt M2 CEF in Kapitel 8.1 des Umweltberichtes zu entwickeln.

Es sind Reptilienhabitate anzulegen, Neophyten (Robinie) sind fachgerecht zu entfernen und die
Flache dauerhaft zu pflegen.

§ 5 (4) Bei Planumsetzung sind die schadensbegrenzenden MaRRnahmen geman der MaRnahmenblét-
ter V1 - Bauzeitenregelung und V2 CEF - Zauneidechsenumsiedlung umzusetzen.

6. Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThiirBO

§6 Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SOpv) wird aus Sicherheitsgriinden durch eine
Zaunanlage mit Ubersteigschuiz, die eine Hohe von insgesamt 2,50 m nicht Gberschreiten darf,
eingefriedet. Der Zaun ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand
von mindestens 15 cm Uber der Gelandeoberflache als Durchlass fur Kleinsduger einge-
halten wird. Die Errichtung der Zaunanlage ist auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
che (Baugrenze) zulassig.

Teil 4

Hinweise

rwaiungsamt

fhom omume B Bfe o0 B2 0 o 8o 0
stsamt Kyifhiuserkreis

AZ: 0210053 ¢

1. Archéologische Bodenfunde

Gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern
und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen
Landesamtes fir Denkmalpflege und Arché&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Bodenschutz /Abfallrecht

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher Bodenverdn-
derungen / Altlasten (stofflich/physikalisch) oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft / Was-
ser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 (1) ThirBodSchG) sofort der Unteren
Bodenschuizbehdrde (Landratsamt Kyffhduser Landkreis) anzuzeigen, damit im Interesse der Umwelter-
fordernisse ggf. geeignete MaRnahmen koordiniert und eingeleitet werden kdnnen.

4. Niederschlagswasser
Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick dezentral zu versickern
bzw. zu verdunsten.

5. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften flir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten) sind zu beachten.

MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG:
Bauzeitenregelung

Die Gehdlzentfernung und Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von
Végeln (d. h. in der Frist von 15. August bis 15. Mérz).

In Kombination mit der Malnahme V2 (Reptilien) wird der Zeitraum fur Baufeldfreimachung / Rammung
auf 1. Oktober bis 15. Mérz eingeschrankt.

6. Geologischen Belange _

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spa-
testens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test-
und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne u. 8.) gemaR § 9 GeolDG spatestens drei Mo-
nate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gbergeben.

7. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im Plan-
gebiet bei jedem Vorhaben Konirollmessungen vorzunehmen. Sollten Maflle bei den zeichnerischen
Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunter-
lage herauszumessen. Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungs-
biiros nicht Gbernommen.
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Verfahrensvermerke

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§1
Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SOpy)

(§11 (2) BauNVO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage* (SOpv) gemal § 11 (2) BauNVO ist die Errich-
tung von Solarmodulen sowie von Gebauden und bauliche Nebenanlagen zuldssig, die fur den
technischen Betrieb der Anlage erforderlich sind (z.B. Wechselrichter, Transformatorenstationen,
Ubergabestationen, Schaltschranke, Zufahrten, Zaunanlagen etc.).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§2(1)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal

H1-H2 Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf}
i.V.m. § 2 (2) der texil. Festsetzungen

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB §2(2)

__________ Baugrenze

04 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

== Stirallenbegrenzungslinie

Die Festsetzung der zuldssigen Grundflache erfolgt durch die festgesetzte Grundflachenzahl
GRZ von 0,45 im SOrv. Die Uberschreitungsméglichkeit gem. § 19 (4) BauNVO wird ausge-
schlossen.

Von der zuldssigen Grundflache gem. § 19 BauNVO dirfen maximal 100 m? vollstandig durch
Fundamente, Rammpfahle oder Gebdude versiegelt werden. Die tbrigen Fldchen sind gem.
§ 3 (1) der Textlichen Festsetzungen anzulegen.

Die Hohe der baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SOrv) gemaf
§ 11 (2) BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

H1 - Der Abstand zwischen der Oberkante des unverdnderten, anstehenden, natirlichen Gelén-
des und der Unterkante PV-Module betragt mindestens 0,80 m.

H2 — Die Gesamthohe der baulichen Anlagen, im Sinne einer Oberkante der jeweiligen baulichen
Anlage, betragt maximal 4,00 m (Hochstmal).

Als Oberkante baulicher Anlagen gilt Malk von der Oberkante des unveranderten, anstehenden,
natiirlichen Gelandes bis zum oberen Abschluss der baulichen Anlagen.

3. liberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

05 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT §3
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

B " " : ;
| @ - @ H Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflegeund i -

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.V.m. § 5 (2) und (3) der textl. Festsetzungen

06 SONSTIGE PLANZEICHEN
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Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Sondergebiet ,Photovoltaikanlage*
(SOepv) erfolgt durch Baugrenzen gemaft § 23 (3) BauNVO.

AuRerhalb der festgesetzten Baugrenze ist das Errichien einer Zaunanlage zur Einfriedung zu-
lassig.

4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Geltungsbereich als solche festgesetzten Flachen sind mit einem Wegerecht zugunsten
des Flursticks 10/12 der Fiur 6 Gemarkung RoRleben belastet.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Fesisetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB) §5 (1)

Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
hier: Wegerecht zugunsten Flurstiick 10/12, Flur 6, 5 (2
Gemarkung Rofleben §5(2

Eé

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage sind, bis auf die ma-
ximal zu versiegelnden Flachen, als extensive Grinflachen zu erhalten und durch max. zweimali-
ge Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen.

Innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M1 ist eine strukturrei-
che Grunflache (Sukzessionsflache mit Einzelgeholzen) gemal? MaBnahmenblatt M1 in Kapitel
8.1 des Umweltberichtes zu entwickeln.

Es ist eine Initialpflanzung von Einzelstrauchern vorzunehmen, die verbleibenden Grinfiachen
sind der naturlichen Sukzession zu iberlassen.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadirat der Stadt RoRleben-Wiehe hat nach pflichtigemaRem Ermessen gemat § 1 (3) und
§ 2 (1) BauGB am 16.07.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Freiland-
Photovoltaikanlage Il "An der Verladung" der Stadt RoRleben-Wiehe gefasst und das Planverfahren
damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde gemafR auGB im Amtsboten der Stadt Rofleben-
Wiehe vom 09.10.2020 ortsiblich bekannt gemag

Rofleben-Wiehe, den lﬂiﬁ(ﬂf}:)@)’(

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Freiland-Photovoltaikanlage I "An der
Verladung” der Stadt RoBleben-Wiehe wurden vom Stadtplanungsbiiro MeilRner & Dumjahn GbR,
99734 Nordhausen, Kathe-Kollwitz-Strale 9, ausgearbeitet.

Friihzeitige Be dungder.! li
sowie der Behérden und sonstigeii Triger 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen des Vorentwurfes vom 20.10.2020 bis 23.11.2020 durchgefihrt worden. Die Bekannt-
machung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsboten der Stadt RoRRleben-Wiehe
vom 09.10.2020

Die von der Planung berlihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemafn
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 25.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.10.2020
aufgefordert worden.

Rofleben-Wiehe, den 2903302 1

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Der Stadtrat der Stadt RoRleben-Wiehe hat in seiner Sitzung am 04.03.2021 dem Planentwurf mit
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung gemaR
§ 3 (2) BauGB vom 06.04.2021 bis 07.05.2021 beteiligt. Ort und Dauer der é&ffentlichen Auslegung
wurden im Amtsboten der Stadt RoRleben-Wiehe vom 26.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 15.03.2021 sind die von der Planung beriihrien Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafl § 3 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 (2)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.04.2021 aufgefordert worden.
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RoRleben-Wiehe, den 253:0%: 101 1

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Freiland-Photovoltaikanlage I

"An der Verladung" der Stadt RoRleben-Wiehe sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Be-
bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des des Bebauungsplanes Freiland-Photovoltaikanlage Il "An

der Verladung" gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

RoRleben-Wiehe, den ......................

(Sauerbier)
Blrgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom 1%.1[1[}’2021 Uberein-
stimmen.

enmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Satzungsbeschluss

Der Stadirat der Stadt Rofleben-Wiehe hat am 08.07.2021 den Satzungsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Freiland-Photovoltaikanlage Il "An der Verladung" nach Prifung und Abwagung
der abgegebenen Stellungnahmen gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 19 TharKO gefasst. Die Mitteilung des
Abwagungsergebnisses gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.07.2021.

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Freiland-Photovoltaikanlage 1l "An der
Veriadun%'_', sind nach Satzungsbeschluss durch die Stadt RoRleben-Wiehe gemafR § 21 (3) ThirKO
am 29.Y2. 101 dem Landratsamt Kyffhauserkreis angezeigt worden. GemaR Schreiben vom

2099, 20271 | Innerhalb der gesetzlichen Frist von einem Monat wurden gegen den o.a.

Bauleitplan keine Beanstandungen ge]tendﬂ_ygeni‘;’:@;ht:- .
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Beitrittsbeschluss
adirat der Stadt Rof3leben-Wiehe ist in seiner Sitzung am ...................... den im Bescheid vom

..., aufgefihrien Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen beigetreten.
und die Begriindung haben wegen der Auflagen/MaRgaben vom
= Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

(\*"\:,.\ (Sauerbier)

Birgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes Freiland-Photovoltaikanlage Il "An der Verladung", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festse n (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.

RoRieben-Wiehe, den C{\)‘OQQOD 1

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Freiland-Photovoltaikanlage Il "An der Verladung" der
Stadt RoRleben-Wiehe ist am{5-471.. 201 lgemaR § 10 (3) BauGB ortstiblich mit dem Hinweis bekannt
gemacht worden, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und (iber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Damit tritt der Bauleitplan gemaR § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) TharKO sowie
§ 2 (3) TharBekVO

RoBleben-Wiehe, den 0412031

Stadt RoRleben - Wiehe

Bebauungsplan
Freiland Photovoltaikaniage li
“"An der Verladung"
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