Vorhaben - und ErschlieBungsplan

Gemeinde Donndorf

"EIGENHEIMSTANDORT KLEINRODA"

Mit integriertem Grinordnungsplan

Flur 10

Flur 8

Eigenheimstandort Kleinroda

TEIL B
|.Planungsrechtliche
Festsetzungen

0. Allgemeiner Hinweis

0.1. Rechtsgrundlagen

- MaBnahmengesetz zum Baugesetz (BauGB-
MaBnahme G) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBL Teil I, S. 622) § 2 Abs. 2-7

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. S 2253),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Investitionserleicherungs- und Wohnbauland-gesetzt
vom 22.04.1993 (BGBI Teil |, S. 466 - 473).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI I. S. 132), zuletzt ge&dndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-gesetzt
vom 22.04.1993 (BGBI. S 466).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der
Fassung vom 18.12.1990.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI Teil | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzt vom 22.04.1993 (BGBI S 481 -
482).

- Vorldufiges Thiiringer Gesetz tiber Naturschutz und

Landschaftspflege Vorlaufiges Thiringer
Naturschutzgesetz VorlThirNatG) vom 28.01.1993
(GVBI. S. 57).

- Die Thiringer Bauordnung vom 03.06.1994

0.2. Planunterlagen

- Entwurf Flachennutzungsplan Donndorf 1992
- Flurkarte M 1:200/ 1 : 2 500

- Héhenkarte 1 : 10 000

0.3. Nachrichtliche Ubernahmen

grenzen laut Planungsunterlagen

0.3.1. Vorhandene Parzellen- ]
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0.3.2. Parzellennummer

0.3.3. vorhandene Baume

0.3.4. vorhandene Gebiude /,/A/A

0.3.5. vorhandene Zaune Ly_j
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KlosterstraBe ,—¢o— VOn Kleinroda

1. Geltungsbereich z:]
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und 16 BauNVO

2.1. Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (§
4 Abs 1 und 2 BauNVO) festgesetzt

Zuléssig sind geman § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Unzuldssig sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.2. GemaR § 21 a Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse

nicht auf die Zahl der Vollgeschosse und auf die
zuldssige

GeschoRflache anzurechnen.

2.3. Hohenlage baulicher Anlagen

MaRgebend fiir die eingeschossige Bebauung ist die
Traufh6he:

bei I GeschoB 6,00 m ab OK
Strakenbord. Eventuell erforderliche Aufschittungen
oder Abgrabungen sind an das vorhandene Gelénde
anzugleichen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des
StraRenbordes parallel zum Gebdude gemessen.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundflache
3.1. Offene Bauweise (o)

3.2. Garagen oder andere Nebenanlagen dirfen nur
innerhalb der festgelegten Baulinien bzyv.Baugrenzen
errichtet werden. Fiir die eingeschossige Bebauung

Flur 2
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kWD

157 PE 110 x 10

ist in der Regel Einzelhausbebauung vorgesehen, nur
in Ausnahmeféllen Doppelhausbebauung. Je nach
Grundstiickszuschnitt ist fiir die bessere Ausnutzung
von Grund und Boden eine Grenzbebauung fir
Nebengebdude vorgesehen.

3.3. Das Zusammenlegen von Grundsticken ist
mdoglich, sofern keine Widerspriche zu den
getroffenen Textfestsetzungen entstehen.

4. Griinordnung

4.1. Auf privaten Flachen ist auf je 200 m?
unbebauter  Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum gemaR Artenauswahlliste 1, unter
Beachtung des Nachbarschatfsrechtes, anzu-
pflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Art und
Stancort der Pflanzen sind mit dem Bauantrag und
dem Freiflachenplan einzureichen.

4.2.  Auswahlliste 1

- Vogelkirsche Prunus avium

- Obstbdume (Hochstamm / Apfel, Birne, Kirsche in
Sorten ,Pflaume, Walnu3) auf stark wachsender
Unterlage.

4.3. Zur Grundstiickseinfriedung mit Iebenden
Hecken sollten die Arten:

Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare
Feldahorn - Acer campestra oder

spalierartige Obstbaumhecken verwendet werden.
Nadelgehdlze sind unzul&ssig.

4.4, Zufahrten und Stellpldtze auf dem Grundstiick
sind versickerungsféhig zu gestalten.

4.5, Anliegerstralien und sonstige Wegeverbindungen
sind mit versickerungsfahiger Oberflache zu versehen
(unversiegelte Pflasterung oder wassergebundene
Decke).

4.6. Die AusgleichmaBnahme sollten spéatestens im
Folgeherbst nach Realisierung der BaumaRnahme
erfolgen.

Eingriffe, Vermeidung und Ausgleichs-
maBnahmen

Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich VE-Plan 0,539 ha

private Grundstiicksflache 0.423 ha
offentliche Griinflache 0,075 ha
offentliche Verkehrsflache 0,041 ha

Nach Forderung der Oberen Naturschutzbehdrde ist
die Flache nach folgender Formel zu berechnen:
vorhandene Flache x dkologischem Bewertungsfaktor
des vorhandenen Biotops = Ausgleichsflache.
Erforderliche AusgleichmaRnahmen

(0,109ha x 0,1) + (0,324 ha x 0,8) + (0,031 ha x 0,0)

+ (0,075 ha x 0,9) = 0,338 ha

1. vorhandener Weg 0,109 ha
2. extensives Ackerland 0,324 ha
3. vorh. Gebaudeflache 0,031 ha
4. extensive Obstgarten 0,075 ha
Ausgleichberechnung

Pflasterflache 0,041 hax 0,1 =0,004 ha

Offentliche Griinfliche 0,070 ha x 0,9= 0,063 ha
private Griinflache 0,217 hax 0,4 = 0,087 ha
20 Badume 0,040 ha x 0,8 = 0,032 ha
(1 Baum; 0,002 ha) I
0,186 na

Fir 0,186 ha werden auf den einzelnen
Grundstiicken,  einschlieBlich  der  befestigien
ErschlieBungsstralen, Ausgleichsmafanhmen
erbracht.

Die  verbleibenden erforderlichen  Ausgleichs-
maRanhmen (0,152 ha) werden auf dem Grundstiick
400/7 Flur 8 realisiert. Die Grundstiickseigentiimer
verpflichten sich die Grundpflege fiir den extensiven
alten Obstgarten zu tibernehmen. Darin
eingeschlossen ist die Erhaltung des Baumbestandes
und drei Ersatzpflanzungen.

Zusatzliche ErsatzmaRnahmen die auRerhalb des
Planungsgebietes nachgewiesen werden, sind nicht
erforderlich.

Planzeichenerklarung
(nach PlanzVO 90)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

1,2 Geschof3flachenzahl (GFZ)
04 Grundflachenzahl (GR2)

| Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Dachform
0 offene Bauweise
e e Baugrenze

entlang von Kataster-
grenzen gelten diese als

Bezugslinien
Einzel- und Doppelhduser
SD Satteldach
KWD Kriippelwalmdach

Nutzungsschablone
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Nr.

Art der bau- Zahl der Bau-
lichen Geschosse weise
Nutzung

Grundflachen-| Geschol3-
izahl flachenzahl
Bauweise Dachform

0,4 @

0 SD KWD

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung

0 Elektrizitat
6 Abwasser
O Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs 6 BauGB)

—O——-<C— unterirdisch hier: vorhanden
= == == unterirdisch hier: geplant

—9—9— oberirdisch

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen

Anpflanzung von Baumen und Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir die
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bidumen
und Strauchern sowie von Gewissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen
o

o. o Erhaltung von Bdumen
& hier:Obstbaume

Y Umgrenzung von Fldchen mit

: o Bindungen fiir Bepflanzung und
L Erhaltung hier: extensiver Obst-

Garten

Il. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

1. Dachgestaltung

Die vorgegebene Dachneigung liegt zwischen 35°
und 45° und bei Dachgauben bis 30°. Die
Dachdeckung erfolgt mit Dachziegeln oder
Dachsteinen (Ziegelfarbe rot, naturrot). Dachgauben
durfen bis 1/3 der Firstlange angeordnet werden.

2. Baumaterial

Als Material sollten natiirliche Baustoffe, der
Umgebung angepaBt, verwendet werden. In
Erscheinung treten  (iberwiegend glatte und
strukturierte Putzflaichen, Holz, Glas, Naturstein,
Tonziegel, Dachsteine.

3. Abstandsflachen
Fir Bauwerks- und Grenzabstande gelten die
Bestimmungen der Landesbauordnung.
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1. Fiir die Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplane
Ringleben, den

P

Verfahrensvermerke E( =

\

Plahverfasser %
2. Es wird bescheinigt, daR das Flurstiick mit seinen Grenzen und Bezeig
Liegenschaftskataster vom .724.7.777°. iibereinstimmt.
Artern, den AE0L9%
L o
Katasteramt 1
stellung der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungW
. in offentlicher Sitzung der Gemeindevertretung beschloss d am
- Im AR B ortsiiblich beka@t/g'aﬂlch‘s. .
Slo Mavhe Donndp!f,*ﬂ?h> _‘-C 318
\\c . Biirgermeister

Sftigindevertretung hat am .0J.02..0.%... den Entwurf des Voihaben- und

ns mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

) Do@dﬁ:;(ﬁn 43 02 Y6
s 4 S——

. urf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus ggr Pgan;eichnung
(I'gll A), cd“em Text (Teil B), der Begrﬂndun%(Tell C), hat in der Zeit \Lom_....“:..q ..... 2.4t bis zum
L8 Sk..... wihrend folgender Zeiten (9.0 5.0 2 42240, NS4 nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegunngrist von jederm‘Tn t():hriftllﬁh oder
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ..2.2.2.2:%%.. in ..\d%2 210

Peligintmachung  durch Aushang: in der Zeit vom A202.56. bis zum
e AR "%yt durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. _
Don%‘dorf(%en 91.93.9¢

S
ATV, Biirgermeister

dnung und Landesplanung zustidndige Behdrde wurde nach § 246 a
GB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO a £02.9%........ g?eiugt.

Donndorf;den 16‘\-0 2
y '7% = <
Siegel glell V)/Biirgermeister
7. Die von der Planung betroffenen Biirger wurden durch eine Informationsveranstaltung
AN eerinssansensaninisnsnnsas I mit Schreiben vom ........cceeveverceecneenenne nach § 246 a Abs. 1 Satz 1Nr. 6

i. V. m. § 55 Abs. 3 BauZVO beteiligt.
Donndorf, den

Siegel Biirgermeister
aﬁﬁ viop, der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
(T - zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6

FEV. M, § 55 Abs. 3 BauZVO). _
Y- Pset Don(- den ..A2.02 96
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- £ / et
SLeHT" Biirgermeister
enen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahme der Triger

2 ge wurden von der Gemeindeverwaltung in &ffentlicher Sitzung am
rbeffandelt.

Pt AR,
/ '///////C’: ’
&\ergermeister

_ Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde von der G?enc"eint&everwaltung am
edeusase in offentlicher Sitzung in der Fassung vom WAEOL Q6 als Satzung

Die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom

.... wurde gebilligt. Ay
Donnﬁoﬂ%’en 23.04%, 96

—
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S\elly ~Hrgeimeister
11. Die Genehmigung fiir die Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde von
der héheren Verwaltungsbehorde mit Erlal vom , AZ

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Donndorf, den

Siegel Biirgermeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden BeschluR der
Gemeindevertretung vom ..........coeeeereenees erfiilit, die Hinweise sind beachtet, das wurde
mit Verfiigung des Landesverwaltungsamtes vom AZ

bestitigt.

Donndorf, den

Siegel Biirgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung iiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am in bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
....................... bis zum ..........oewe... - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Médngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und erloschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44,

246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .........ceceeveenenne in Kraft
getreten.

Donndorf,
Siegel Biirgermeister
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Gemarkung: Donndorf Flur 8 und 2

Flurstiicke: 400/2; 400/5; 400/7 - 10 und 143, Fliche des Geltungsbereiches: 5390,0 m?




