Teil A - zeichnerische Festsetzungen

Teil A - Planzeichnung
Festsetzungen gem. § 9 BauGB und ThurBO
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Riickenstiitze

Flache fur externe Ausgleichspflanzung

_Gemarkung Bottendorf, Flur 6, Flurstiick 585/197

Die erforderliche Ausgleichspflanzung umfalt die Anpflanzung

von 2 Stiick hochstdmmigen Laubbaumen It. Gehdlzliste auf dem
stadteigenen Flurstiick 585/197 in der Gemarkung Bottendorf Flur 6.

Die Pflanzung der 2 Baume sind mit einem Abstand von 8 m
zueinander und zu vorhandenem Baumbestand auszufiihren.
Diese AusgleichsmafRnahme ist dinglich zu sichern, die dingliche
Sicherung ist Bestandteil des B-Planes.

Verfahrensvermerke

5. Anderung - vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Anderung der Nutzungsart des Grundstiickes
Kalkhiittenweg 2 in Bottendorf , Flurstiick 6- 249/18

Verfahrensvermerke 5 . Anderung

Dis Einleitung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 WA "Windmiihlenberg” in dem Ortsteil Bottendorf
gemagk des Bebauungsplanes Nr. 1 § 13 BauGB wurde vorn Stadtrat der Stadt Rossleben am 08.05.2008 mit
Beschluss Nr. 222/36-08 geschlossen. - T,

der Stadt Rossleben.
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Der Stadirat der Stadt Rossleben hat am <+ 70:08 mit SR-Beschluss Nr“nszé"t“o/ o8
Die Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 1 WA "Windmijhlepffae‘rgjf in dern Ortstell Bottendorf gemaR § 10
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Der Blrgemeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemah § 10 (3) BauGB mit Aushang vem.. s ...
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Blrgermeister Siegel

Teil B¥Téxtliche Fmestsetzu»nqen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

gemafl § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der jeweils giltigen
Fassung bei Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

| Allgemeines Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind YWohngebaude, der

Versorgung des Gebietes dienen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

- Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
 Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
. Verwaltung und Gartenbaubetriebe.

- Nicht zulassig sind Tankstellen. .

Stellplatze und Garagen sind nur fir die zugelassenen Nutzungen dienenden Bedarf zul&ssig.
Sie diirfen nur in dem Oberbaubaren Teil der Grundstlicke errichtet werden (nach § 12 Abs. 2,
3 und 6 BauNVQ).

Untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszwecke der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke nicht widersprechen, sind in den (iberbaubaren Grundstlicksteilen zulassig

~ (nach § 14 BauNVO).

2. Ma® der baulichen Nutzung
. (nach §§ 16 - 20 BauNVO)

geliend fir WA 1-WA 4

Grundfiachenzahl (GRZ) 04
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
Fiir WA 5 keine Festsetzungen von GRZ und GFZ

Zahl der Voligeschosse (Héchstgrenze) 1
(Erdgeschoss mit max. 2 ausgebauten Dachgeschossen)
Gebaudshdhe:

max. zuldssige Trauthdhe - 5,00 m Uber der maximale Héhe des Gehweges

i an der Jewelligen Grundstiicksgrenze
| max. zul&ssige Firsthdhe - 10,00 m lber der maximale Hohe des Gehweges
- an der jeweiligen Grundstiicksgrenze

3. Bauweise

. (nach § 23 BauNVO)

Im Geltungshbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauwsise festgeseizt. Zul&ssig

| sind als Hausformen Einzelhduser mit allseitigen Grenzabstand und Doppelh8user mit jeweils

einseitiger Grenzbebauung.

- 4. Uberbaubare Grundstiicksfléche
. {nach § 22 BauNVQ)

- Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt.
. Gebdude und Gebaudeteile diirfen diese nicht Oberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen
| in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Untergeordnete Nebenanlagen geman § 14 BauNVO, einschiieBlich Garagen und Stelipléize,

sind auler in von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Bersichen mdglich.

~ Im Bereich zwischen Baugrenze und den jewsiligen Erschlietungsstrafen sind von jeglicher
Bebauung, auler befestigten Steliplaizen. Einfahrten, Wegen und Einfriedungen, freizuhalten.

5, Stellung der Gebaude
i (nach § 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 und 25 a BauGB)

. Die Hauptfirstrichtung von Geb&uden muss parallel zu den in den einzelnen Uberbaubaren
| Grundstlicksflachen angegebenen Richtungspfeilen verlaufen. Eine Abweichung bis zu

| 10° ist zuléssig. In Baugrundstiicken, in denen mehrere Pfeilrichtungen angegeben

i sind, kénnen Haupffirstrichtungen wahlweise zu einer Pfeilrichtung parallel, als auch in den
. dazwischen liegenden Richtungen gewahit werden. Fir Gebaude mit winkelférmigem

i Grundriss und zwei gleich hohen Firsten ist die Haupffirstrichtung flr nur einen der beiden

Firste bindend.

- 6. Grinfléchen
. {nach § 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 und 25a BauGB)

Bei der Bepflanzung von Grinfldchen sind standorttypische Laub abwerfende Gehdlze zu
~ verwenden (siehe Gehdlzliste Griinordnungspian). Lediglich ein max. 15%iger Anteil von

immergriinen Gehdlzen ist hierbel zuldssig. In Einmiindungsbereichen der Erschliefungs-
Stralken sind Sicht versperrende Badume und Stréucher unzuldssig. Baume muissen einen

- Mindestabstand (gemessen vom Baumstamm) von 3,00 m zu Nachbargrundstlicken und

1,5 m zu dffentlichen Verkehrsflachen besitzen.

. Die mit Zweckbestimmung "Dauerkleingarten” versehene Grundfliche ist vorwiegend als

Wirtschaftsgarten zu nutzen.

Die Anlage von befestigten Wegen, Stiitzmauern, Einfriedungen und Gartenlauben mit einer
Grundflache von max. 5,0 m mal 5,0 m ist zul&ssig.

Bei der Pflanzbindung frei wachsende Hecke ist mitig eine einreihende Pflanzung im
Abstand 0,75 m mit der Méglichkeit der Ausdehnung auf insgesamt 3,00 m Breite erforderlich.

Gehdlzarten - Straucher:

Rotdorn -Crataegus laevigata

Gemeine Berberitze -Berberis vulgaris

Kornelkirsche -Cornus mas

Roter Hartriegel -Cornus sanguinea

Gemeiner Weiltdorn -Crataesgus monogyna

Schiehe -Prunus spinosa

Pfaffenhiitchen -Euonymus europaea

Hundsrose -Rosa canina

Heckenkirsche -Lonicera xylosteum

Schnesball -Viburnum lantana
-Viburnum opulus

Flieder -Syringa vulgaris

Bei der Pflanzbindung hochstdmmiger Baum ist die Festsetzung zu Anwendung der
Pflanzlisten nur fir die Malnahmeflache bzw. festgesetzte Pflanzungen
(Stralenbepflanzungen) zu treffen.

Geholzarten - Baume:
Feldahorn -Acer campestre
Spitzahorn -Acer platenoides
Gemeine Esche -Fraxinus excelsior
Wildkirsche -Prunus avium
Wildbirne -Pyrus pyraster
Traubeneiche -Quercus petrasa
Mehlbeere -Sorbus aria
Speierling -Sorbus domestica
Winterlinde -Tilia cordata
Hainbuche -Carpinus betulus
Mispel -Mespilus germanicus

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungsn

Gemalk BauGh 1. V. m. der Verordnung Gber die Aufnahmen von auf Landrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan sowie der Thiiringischen Bauordnung

1. Sockelhthe

Als Sockelhdhe, gemessen senkrecht von der Oberkante des natlirlichen Geldndes bis
Oberkante Erdgeschossfulboden (Rehboden), sind bel Geb&uden max. 1,0 m zulassig,
sowsit nicht durch die Hohe der Verkehrsflachen und der Abwasseranlagen eine grifiere
Sockelhdhe erforderlich ist.

2. Fassadengestaliung

Wird die Fassade in Sockel und Wandflache gegliedert, ist der Scckel im Farbton oder
Material abzusetzen. Vorgehangte Kunsistofiverkleidung ist zuldssig. Fir verpuizte
AulRenwandflichen sind nur gedeckte Farben in folgenden Farbténen nach dem Farb-
register RAL 840 HR und deran Zwischentbne zuldssig: von cremeweil {iber elfenbein

bis sandgelb und von achatgrau Gber kieselgrau bis lichtgrau und von hellrosa (iber alirosa
bis rose und von blassgriin (ber resadagrin bis olivgriin.

Fir das Sichtmauerwerk sind nur Materialien aus Naturstein oder Ton in gedeckten Farben
der folgenden Farbténe nach Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdne zulassig:
vonh rotorange Uber korallrot und tomatenrot bis kupferbraun.

3. Dachformen

Fiir Gebdude sind Satteldécherd (Steildacher) mit einer Dachneigung von 25° bis 50° zuldssig.

Neben spitzen Giebeln sind ganze Walme, Kriippelwalme und Futwalme mdglich.
Fir Garagen und Nebengebéuden kénnen Flachdacher und Pultddcher zugelassen werden,
wenn das Orts- und Strallenbild nicht beeintréchtigt wird.

4. Dachdeckung

Fir die Eignung geneigter Dacher sind nur Dachzlegel oder Dachsteine in gedeckten
Farbténen nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdnen zuldssig:
von rolorange Uber korallrot bis tomatenrot.

5. Dachaufhbauten

Gaupen und Dacheinschnitte diirfen in ihrer L&nge max. die Halfte der Dachbreite ausmachen
und milssen min. 1,0 m von Origrat oder Grat enffernt sein. Die obere Begrenzung
(Gaupenfirst oder Ansatz der Gaupendachfléiche) muss sich mind. 0,5 m unter der Hhe des
Hauptfirstes liegen. ;
Antennen und Sattelitenaniagen diirfen das Orts- und StraRenbild nicht beeintrachtigen.

8. Stellplatze und Grundstiickseinfahrten

Diese miissen mit lufi- und wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden (z. B. groftfugiges
Pflaster). Betonflichen oder bitumindse Flachen sind hierflir unzulassig.

7. sonstige bauliche Anlagen

Miilltonnenstandpléaize und oberirdisch gelegene Tanks fiir Heizmedien sind so einzugriinen
oder mit Holzblenden zu umgeben, dass sie von &ffentlichen Fl&chen nicht einzusehen sind.

C Sonstige Vorschriften

1. Die aus der Rechiskraftigkeit entstehenden Baumaftnahmen, bei denen Erdarbeiten
erforderlich werden, missen zwecks Begutachtung eventueller kulturgeschichtlicher
Befunde rechtzeitig der Unteren Denkmalschuizbehdrde angezeigt werden.

2. Arch&ologische Bodenfunde sind entsprechend § 16 Thir DSchG unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landratsamt Kyffhduserkreis, oder dem Thiiringer
Landesamt flir archéologische Denkmalpflege anzuzeigen.

3. Geplante Erdaufschiiisse und groftere Baugruben sind in der Thiringer Landesanstalt
fiir Geologie Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschl.
Erkundungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen sind zu bergeben.

Dipl.-Ing. Architekt (FH) Ralf Fiebig
Gartnereistralle 9 - 06571 Rolleben
Tel.: 034672/83030 - Fax: 034672 / 83056

Bebauungsplan Nr. 1

WA "Windmuhlenberg"
mit integriertem Grlinordnungsplan
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